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En primer lugar, desde estas lineas
quiero desear al nuevo director de la
Catedra, el Dr. Héctor Simén, y a la
nueva subdirectora, la Dra. Nuria

Lambea, todo lo mejor en esta nueva

etapa que han iniciado este afio 2022.

Los tiempos cambian y es bueno dejar paso, tras 8 afos, a
nuevas ideas propias de las nuevas generaciones que, a pesar
de us juventud, tienen sobrada experiencia en la investiga-
cién y cuentan ya con el sobrado reconocimiento de los aca-

démicos y profesionales relacionados con la vivienda.

Todos ellos son conscientes de que, ahora mas que nunca, es
necesaria una investigacion honesta y libre de sesgos en un
ambito tan delicado como el nuestro; y la valoran. Especial-
mente cuando proliferan pretendidas instituciones académi-
cas que esconden ideologia, mas que reflexién y estudio, o

intereses de lobbies de toda indole.

Dicho esto, me es especialmente grato poder seguir compar-

tiendo con ustedes esta breve seccidon, porque me enorgulle-




ce, mas si cabe, poder introducir el impro-
bo trabajo que los investigadores de la Ca-
tedra desarrollan a diario y del que da bue-
na cuenta la Seccién 6 (“Agenda”). No es
habitual que una joven Catedra esté llama-
da a participar con regularidad en los co-
mités de expertos de diversos proyectos e
instituciones, nacionales e internacionales
o ser invitados a conferencias académicas y
profesionales en diversos paises. Solo su
enorme trabajo y dedicacién lo justifica.
Fncicitodas
las actividades
alli relatadas,
quiero desta-
car la publica-
cién del libro
precisamente
delasDny
Lambea sobre
la gestion de
la vivienda
social, siguiendo modelos europeos, que ha
tenido una gran acogida tanto entre los

sectores profesionales como académicos.
Felicidades.

Ademis, en la Seccién § (“Publicaciones”)
anunciamos la publicacién del libro donde
recogemos nuestra experiencia en la elabo-
racién de planes locales de vivienda en di-
versos municipios y donde analizamos di-
versas herramientas legales y de politica de

vivienda, analizando su conveniencia o éxi-

to, segin los casos. Y, mas alla de las Sec-
ciones habituales sobre actualizacién en
legislacion y jurisprudencia y de participa-
ciéon de algunos de nuestros partners, en
esta ocasion, en la Seccién 4 (“Investiga-
cién”), hemos querido abrir la revista a al-
gunos de los mejores trabajos de fin de
postgrado de algunos de nuestros alumnos

del Postgrado en Politicas de Vivienda, al

tiempo que recogemos piezas cortas de
nuestros investigadores. Les recomiendo

su lectura.

W Entin,: quetel

plECSenteSnels
mero de la re-
vista Housing
(Cl ) d
buena cuenta
del trabajo
quicsadiaria
mente lleva-
mos a cabo y
de nuestra vocacion de transferirla a la so-
ciedad y a los profesionales de la mejor

manera posible. Hasta pronto.
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Resena de las novedades
legislativas y jurispruden-

ciales (enero - junio 2022)

A) Legislacion

A nivel estatal podemos destacar las si-

guientes medidas:

I. La Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la Arquitec-

tura, que prevé que las politicas desarrolladas por los pode-
res publicos en relaciéon con el disefio, planificacién, pro-
yeccion, direcciéon de obra, direccion de la ejecucion de la
obra, construccion, rehabilitacién, transformacién y con-
servacion de la arquitectura estaran inspiradas por el prin-
cipio de calidad, que exige el respeto de una serie de crite-
rios, como la adecuacion al uso, asi como la flexibilidad,
versatilidad y facilidad de adaptacién a nuevos usos, necesi-
dades y modos de habitar a lo largo de su ciclo de vida y la

integracién armoniosa en el tejido urbano y en el paisaje.
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2. La Ley 10/2022, de 14 de junio, de medi-

das urgentes para impulsar la actividad de

rehabilitacion edificatoria en el contexto

del Plan de Recuperacidon, Transformacion

y Resiliencia, que introduce determinadas

modificaciones en el régimen de las comu-
nidades de propietarios establecida en la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propie-
dad horizontal, aplicable a las obras de
rehabilitaciéon que contribuyan a la mejora
de la eficiencia energética del edificio o la
implantaciéon de fuentes de energia reno-
vable de uso comun, estableciendo un ré-
gimen de mayoria simple para la realiza-
ci6én de tales obras, asi como para la solici-
tud de ayudas y financiacién para su
desarrollo. También se prevén modifica-
ciones en el régimen del impago de los gas-
tos comunes, medidas preventivas de ca-
racter convencional, reclamacién judicial

de la deuda, mediacion y arbitraje.

3. El Real Decreto-ley 11/2022, de 25 de ju-

nio, por el que se adoptan y se prorrogan

determinadas medidas para responder a las

consecuencias economicas y sociales de la

guerra en Ucrania, para hacer frente a si-

tuaciones de vulnerabilidad social y eco-

nomica, y para la recuperaciéon econdmica

y social de la isla de La Palma, que modifi-

ca el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de

marzo, por el que se adoptan medidas ur-

gentes complementarias en el dmbito so-

cial y econémico para hacer frente al CO-

VID-19, de manera que desde la entrada
en vigor del presente real decreto-ley y
hasta el 31 de diciembre de 2022, en todos
los juicios verbales que versen sobre recla-
maciones de renta o cantidades debidas
por el arrendatario, o la expiracién del pla-
zo de duracién de contratos suscritos con-
forme a la Ley 29/1994, de 24 de noviem-
bre, de Arrendamientos Urbanos, que pre-
tendan recuperar la posesion de la finca, se
haya suspendido o no previamente el pro-
ceso en los términos establecidos en el
apartado 5 del articulo 441 de la Ley
1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil, la persona arrendataria podra instar,
de conformidad con lo previsto en este ar-
ticulo, un incidente de suspension extraor-
dinaria del desahucio o lanzamiento ante el
Juzgado por encontrarse en una situacion
de vulnerabilidad econémica que le impo-
sibilite encontrar una alternativa habita-
cional para si y para las personas con las

que conviva.

Aunque por el momento solo sea una ini-
ciativa parlamentaria, merece destacarse el

Proyecto de Ley por el Derecho a la Vi-

vienda de 18 de febrero de 2022.
Y a nivel autonémico, las siguientes:

I. El Decreto-ley 1/2022, de 20 de enero,

por el que se adoptan medidas urgentes en

materia urbanistica y econémica para la

v

construccion o reconstruccion de vivien-
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das habituales afectadas por la erupcién

volcanica en la isla de L.a Palma, que adop-
ta medidas extraordinarias para permitir la
reconstruccién y rehabilitacién de las
mismas sin sujecion a las normas que rigen

su legitimacion en una situaciéon de norma-

lidad.

2. La Ley catalana 1/2022, de 3 de marzo,

de modificacién de la Ley 18/2007, la Ley

24/2015 y la Ley 4/2016, para afrontar la

emergencia en el ambito de la vivienda,

que modifica algunos preceptos de la
Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del de-
recho a la vivienda, en cuanto a las medi-
das ante la desocupacion permanente de
viviendas, para regular esta situacién cons-
titutiva de un incumplimiento de la fun-
cién social de la propiedad de la vivienda;
también modifica la Ley 24/2015, de 29 de
julio, de medidas urgentes para afrontar la
emergencia en el ambito de la vivienda y la
pobreza energética, y se pasa a considerar
grandes tenedores de vivienda a las perso-
nas juridicas que tienen la titularidad de
mas de diez viviendas, a diferencia de las
mas de quince viviendas establecidas hasta
ahora; se establece que los contratos de al-
quiler social deben renovarse obligatoria-
mente si, una vez finalizada su duracién
maxima, los ocupantes de la vivienda toda-
via se encuentran dentro de los parametros
legales de exclusion residencial; se hace ex-

tensiva la obligacién de realizar una pro-

puesta de alquiler social antes de interpo-
ner una demanda judicial con relacién a
cualquier accién ejecutiva derivada de la
reclamacién de una deuda hipotecaria y
otras demandas de desahucio por venci-
miento de la duracién maxima del titulo
que legitima la ocupacién o por la falta de
dicho titulo en determinadas circunstan-
cias; y se amplia la duracién minima de los

contratos de alquiler social.

3. La Ley Foral de Navarra 4/2022, de 22 de

marzo, de Cambio Climatico y Transicién

Energética, que establece que en las nuevas

construcciones de viviendas protegidas, la
instalacion de energia procedente de fuen-
tes renovables sera obligatoria en las con-
diciones y porcentajes que se establezcan
mediante desarrollo reglamentario, asi
como sus excepciones. También se impul-
sara la instalacion y explotacion de instala-
ciones de generacion, regulacion y almace-
namiento de energia renovable térmica de
utilizacién conjunta en bloques de vivien-
das por biomasa forestal de origen local,
fomentando la participacion econémica de
las entidades locales de ambito rural y de
las empresas del entorno, y el autoconsu-
mo de biomasa; asi como la obligacién de
que antes del 1 de enero de 2025 todos los
edificios de Navarra de uso residencial y
terciario deberan tener el certificado de
calificacion energética registrado en el Re-

gistro publico de certificados de Navarra.
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4. El Decreto-ley §/2022, de 17 de mayo, de

medidas urgentes para contribuir a paliar

los efectos del conflicto bélico de Ucrania

en Cataluna y de actualizacién de determi-

nadas medidas adoptadas durante la pan-

demia de la COVID-19, por el que se mo-

difican e incorporan varios preceptos de la
Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del dere-
cho a la vivienda, que afectan a los requisi-
tos para la consideracién de vivienda vacia,
a la mediacion social en los alquileres de
viviendas, a las viviendas de insercién y a

los programas sociales de viviendas.

5. La Ley 3/2022, de 24 de mayo, por el que

se establecen medidas de lucha contra la

ocupacién de las viviendas en la Regién de

Murcia y se modifica la Ley 2/2012, de 11 de

mayo, y el Decreto Legislativo 1/1999, de 2

de diciembre, por el que se aprueba el tex-
to refundido de la Ley de Hacienda de la

Region de Murcia, que crea, residenciado

en la consejeria competente en materia de
vivienda, un canal de denuncias que ponga
en marcha la persecucién de la ocupacion,
compatible con la notitia criminis ante las
autoridades judiciales. Igualmente, entre
los requisitos de acceso en propiedad a las
viviendas de promocion publica se incluye
el de no haber sido en firme ni penal, ni
administrativamente sancionado por ocu-
paciéon o usurpacién en los dltimos diez

anos.

B) Jurisprudencia

De la jurisprudencia del Tribunal Supremo
podemos resaltar las sentencias que versan

sobre la clausula suelo (Sentencia de 16 de

junio de 2022, que no entiende abusiva la

clausula inserta en un contrato de présta-
mo suscrito por un prestatario que era di-
rectots de ioficinahdella Sen ciidad
prestamista); una transaccion en la que se
sustituye el tipo de interés variable con
clausula suelo por un interés fijo y se inclu-
ye una clausula de renuncia de acciones

(Sentencia de 28 de junio de 2022); la nuli-

dad de la clausula de vencimiento antici-

pado (Sentencia de 28 de junio de 2022);

una compraventa de finca condicionada en
parte su pago a la aprobacién por un ayun-
tamiento de su plan general de ordenacién
urbana (PGOU), que quedé paralizado en
su redaccion y resuelto una vez iniciado

(Sentencia de 21 de junio de 2022); la con-

dicién de consumidor cuando el destino
del préstamo es cancelar unos préstamos
concedidos previamente a dos sociedades

mercantiles (Sentencia de 14 de junio de

2022); la accién contra el contratista y apa-
rejador por danos continuados y perma-
nentes con base en la Ley de Ordenacién
de la Edificacion, y prescripcion de la ac-

cién (Sentencia de 10 de mayo de 2022); la

cancelacién o extincién del préstamo con

una clausula suelo y la posibilidad de que el
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prestatario ejercite una demanda para la
restitucion de lo indebidamente cobrado

(Sentencia de 15 de febrero de 2022); la nu-

lidad de la clausula de la escritura de prés-
tamo hipotecario por la que se acuerda
calcular el interés variable con base al indi-

ce IRPH (Sentencia de 25 de mayo de

2022); la nulidad de las cldusulas multidivi-
sa del contrato de préstamo con garantia

hipotecaria (Sentencia de 24 de mayo de

2022); la aplicacién de la Ley §7/1968 a la
compraventa de una unidad alojativa per-
teneciente a un conjunto inmobiliario en
construccion especificamente destinado a

uso hotelero (Sentencia de 27 de junio de

2022); la enervacién de la accién de

desahucio por falta de pago (Sentencia de

22 de junio de 2022); la nulidad de la comi-

sién de cancelacién anticipada de un prés-
tamo hipotecario concertado en 2003 in-
vocando la interpretacion de la Ley

41/2007, de 7 de diciembre (Sentencia de 4

de mayo de 2022); el plazo de prescripcién

de la reclamacién frente a la aseguradora
por la devolucion de las cantidades antici-
padas en la compraventa de una vivienda

(Sentencia de 28 de marzo de 2022); la cla-

sificacién de un crédito hipotecario en el

concurso de acreedores (Sentencia de 15 de

marzo de 2022); la acciéon de declaracion

de nulidad de pleno derecho del contrato
de adquisicion de derechos de aprovecha-

miento por turno de bienes inmuebles de

uso turistico (Sentencia de 17 de enero de

2022); la abusividad de la cldusula de con-

dena en costas (Sentencia de 20 de sep-

tiembre de 2021); o la reclamacién del

comprador de una vivienda en construc-
cion que, después de haber resuelto judi-
cialmente el contrato de compraventa
frente a la promotora (en rebeldia), recla-
ma al banco todas las cantidades anticipa-
das a la promotora a cuenta del precio mas
sus intereses desde la fecha de cada pago

(Sentencia de 6 de junio de 2022).

También puede destacarse la Sentencia del

Tribunal Constitucional 61/2022, de 09 de

mayo, donde el objeto del recurso es de-
terminar si vulnera el derecho a la tutela
judicial efectiva de los recurrentes (art. 24.1
CE) la decisién judicial adoptada en el
procedimiento de ejecucion de titulos no
judiciales de rechazar la peticién, ampara-
da en la aplicaciéon de la normativa comu-
nitaria y en la jurisprudencia que la inter-
preta, de analizar la abusividad de la clau-
sula de vencimiento anticipado del contra-
to de préstamo cuya ejecucion se instaba;

lIa Sentencia del Tribunal Constitucional

57/2022, de 7 de abril, interpuesto por el

presidente del Gobierno en relacion con
diversos preceptos de la Ley del Parlamen-
to de Cataluna 11/2020, de 18 de septiem-
bre, de medidas urgentes en materia de
contencion de rentas en los contratos de

arrendamiento de vivienda y de modifica-
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cién de la Ley 18/2007, de la Ley 24/2015 y
de la Ley 4/2016, relativas a la proteccion
del derecho a la vivienda. La Sentencia
prevé la nulidad de los preceptos legales
autonomicos que regulan el régimen de
control y sancionador, tipifican como in-
fraccion leve la falta de constancia del im-
porte de la renta del contrato de arrenda-
miento anterior y supeditan el acceso al
proceso civil a la formulacién de una oferta

de alquiler social; la Sentencia del Tribunal

Constitucional 54/2022, de 4 de abril, res-

pecto de las resoluciones dictadas por un
juzgado de primera instancia e instruccion
en juicio de desahucio arrendaticio y vul-
neracion del derecho a la tutela judicial sin
indefensién: emplazamiento mediante

edictos de la demandada; la Sentencia del

Tribunal Constitucional 37/2022, de 10 de

marzo, interpuesto por mas de cincuenta
diputados del Grupo Parlamentario Popu-
lar en el Congreso respecto de diversos
preceptos de la Ley del Parlamento de Ca-
talufa 11/2020, de 18 de septiembre, de
medidas urgentes en materia de conten-
cion de rentas en los contratos de arren-
damiento de vivienda y de modificacién de
la Ley 18/2007, de la Ley 24/2015 y de la
Ley 4/2016, relativas a la proteccién del

derecho a la vivienda; la Sentencia del Tri-

bunal Constitucional 28/2022, de 24 de fe-

brero, en relacion con el articulo unico del

Decreto-ley del Gobierno de la Generali-

tat de Cataluna 37/2020, de 3 de noviem-
bre, de refuerzo de la proteccién del dere-
cho a la vivienda ante los efectos de la
pandemia de la Covid-19. La Sentencia de-
clara la nulidad del precepto legal autoné-
mico que introduce, como requisito previo
al ejercicio de acciones ejecutivas, la acre-
ditacion de que se ha efectuado una oferta
de alquiler social; interrumpe los procedi-
mientos iniciados sin acreditar dicha ofer-
ta y suspende los lanzamientos durante la
vigencia del estado de alarma o restriccio-

nes de movilidad; y la Sentencia del Tribu-

nal Constitucional 9/2022, de 7 de febrero,

en relacion con las resoluciones dictadas
por un juzgado de primera instancia en
procedimiento de ejecucién hipotecaria y

derecho a la tutela judicial efectiva.

Finalmente, del Tribunal de Justicia de la
Unién Europea puede destacarse la Sen-

tencia del Tribunal de Justicia (Gran Sala)

de 17 de mayo de 2022 (asunto C-869/19)

sobre clausulas abusivas, que concluye que
el articulo 6, apartado 1, de la Directiva
93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de
1993, sobre las cldausulas abusivas en los
contratos celebrados con consumidores,
debe interpretarse en el sentido de que se
opone a la aplicacién de principios proce-
sales nacionales en cuya virtud un tribunal
nacional que conoce de un recurso de ape-
lacion contra una sentencia que limita en

el tiempo la restitucion de las cantidades
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indebidamente pagadas por el consumidor
a consecuencia de una clausula declarada
abusiva no puede examinar de oficio un
motivo basado en la infraccion de dicha
disposicion y decretar la restitucion inte-
gra de esas cantidades, cuando la falta de
impugnacion de tal limitacién en el tiempo
por el consumidor afectado no puede

imputarse a una pasividad total de este.
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1. Suelos contaminados: dudas interpretativas del ar-

ticulo 98 delaley 7/2022

Sr. Pablo Vazquez
Moral. Notario de
Sant Feliu de Guixols
y miembro de la Jun-
ta del Colegio Nota-
rial de Catalufa.

El pasado 10 de abril

de 2022, entr6 en vi-

gor la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos

y suelos contaminados para una economia

circular, cuyo articulo 98 ha planteado mu-
chos interrogantes entre los notarios a la
hora de redactar las escrituras. En sus dos
primeros incisos del apartado tercero, dis-
pone que los propietarios de fincas estan
obligados, con motivo de la transmisién de
cualquier derecho real sobre los mismos, a
declarar en el titulo en el que se formalice la
transmision si se ha realizado o no en la fin-
ca transmitida alguna actividad potencial-
mente contaminante del suelo. Dicha de-
claracion sera objeto de nota marginal en el

Registro de la Propiedad.

El precedente de esta norma lo encontra-
mos en el ahora derogado articulo 33 de la

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y

suelos contaminados. Este precepto obliga-

ba a los propietarios de las fincas en las que
se hubiera realizado alguna de las activida-
des potencialmente contaminantes a decla-
rarlo en escritura publica con motivo de su
transmision, siendo objeto este hecho de
nota marginal en el Registro de la Propie-
dad. Esta norma derogé a su vez la Ley

10/1998, de 21 de abril, de Residuos, cuyo

articulo 27.4 se expresaba en el mismo sen-
tido

Como vemos, la diferencia fundamental es
que antes sOlo era necesario realizar esta
manifestacion si efectivamente se habian
realizado en el suelo actividades potencial-
mente contaminantes, lo que reducia la pre-
sencia de esta clausula a un porcentaje de
escrituras muy reducido. En cambio, la Ley
7/2022 obliga a realizar una manifestacion al
respecto aun cuando no se haya realizado
una actividad potencialmente contaminan-
te, lo cual supone a partir de ahora una pre-
sencia permanente de este tipo de clausulas
en el quehacer diario de los despachos no-

tariales.
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En cuanto al concepto de “actividad po-
tencialmente contaminante”, el apartado
uno del articulo 98 de la Ley 7/2022 dispo-
ne que reglamentariamente el Gobierno
aprobara, actualizara y publicard una lista
de actividades potencialmente contami-
nantes de los suelos. A la espera de dicho
desarrollo reglamentario, entiendo que de-

bemos considerar vigente el Real Decreto

9/2005, de 14 de enero, por el que se esta-

blece la relacion de actividades potencial-

mente contaminantes del suelo y los crite-

rios y estandares para la declaracién de

suelos contaminados. Esta norma es ante-

rior a la ya derogada ley 22/2011 y no se
discutia su vigencia. En su articulo 2 define
las actividades potencialmente contami-
nantes del suelo como aquellas actividades
de tipo industrial o comercial en las que,
ya sea por el manejo de sustancias peligro-
sas ya sea por la generacién de residuos,
pueden contaminar el suelo, remitiéndose
a los epigrafes de la Clasificacién Nacional
de Actividades Econémicas. Y en su articu-
lo 8.1 ya disponia la obligacién de los pro-
pietarios de fincas de declarar la realiza-
ciéon de actividades potencialmente con-
taminantes en las escrituras publicas que
documenten la transmision de derechos

sobre aquellas.

La primera cuestiéon que plantea la nueva
ley al notario es la extension que debe dar-

se al término “finca”. Obviamente incluye

los terrenos, tanto rasticos como urbanos,
aun cuando en ellos exista alguna edifica-
cion. Mas discutible es, en este concreto
ambito, que en la expresién “finca” estén
comprendidos los departamentos de un
edificio dividido horizontalmente. Sin em-
bargo, desde el ambito registral hay una in-
terpretacion mayoritaria en este sentido.
Es cierto que la propiedad exclusiva del
departamento supone la copropiedad del
solar en que se asienta el edificio en pro-
porcién a la cuota. Pero la interpretacion
de las normas debe ser logica y conforme a
la realidad social de su tiempo. Prueba del
caracter ilégico de esta interpretacion tan
extensiva son las cada vez mas habituales
risas y bromas de los comparecientes
cuando en la venta de un piso de un edifi-
cio, el notario les pregunta si en el mismo
han realizado actividades contaminantes.
La imaginacién de los otorgantes se viene

arriba en estos casos.

El segundo interrogante se refiere a los ti-
tulos transmisivos en que debe realizarse
esta manifestaciéon. La compraventa, la
donacién, la permuta y en general las
transmisiones inter vivos, ya sean Onerosas
o gratuitas, son el ambito de aplicacién na-
tural y serd el transmitente (vendedor, do-
nante...) quien deba realizar la manifesta-
cion. Mas discutible es su necesidad en las
disoluciones de condominio. Y nos parece

evidente que es innecesaria en las transmi-
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siones mortis causa, como pueden ser las
escrituras de aceptacion y particion de he-
rencia, pues el fenémeno sucesorio provo-
ca que el heredero pase a ocupar la posi-
cion del causante. Si sera necesaria, tal
como establece el apartado tercero del ar-
ticulo 98, en las declaraciones de obra nue-
va por cualquier titulo y en las operaciones
de aportaciéon de fincas y asignacion de
parcelas resultantes en las actuaciones de
ejecucion urbanistica. Sin embargo, no es
exigible en las escrituras de constitucién
de propiedad horizontal, lo que constituye
un argumento mas para no exigirlo en la
transmision de los departamentos resul-

tantes de dicha divisién.

Otra cuestion que se ha planteado son las
consecuencias de la ausencia de esta mani-
festacion en las escrituras, ya por olvido, ya
por voluntad deliberada del propietario de
no hacerla. Los notarios debemos velar por
el cumplimiento de esta obligaciéon por
parte del propietario de la finca. Pero en el
caso de que esta manifestacién no se reali-
ce, o se haga en términos que no se adap-
ten a la exigencia legal, nos preguntamos si
puede el registro de la propiedad conside-
rarlo un defecto que impida la inscripcién

de la escritura.

L.a norma no sanciona la ausencia de esta
manifestaciéon con la nulidad del contrato.

Tampoco establece la denegacion de fun-

ciones por parte del notario ni de la ins-
cripcion en el registro de la propiedad. Se
ha de recordar que no toda inobservancia
de un precepto legal o reglamentario con-
lleva estas consecuencias. En esta materia

podemos distinguir dos tipos de normas:

A) Aquellas que imponen el deber de reali-
zar un control al registrador y obligan a su
reflejo al practicar la inscripcién. Asi por
ejemplo el articulo 254 de la Ley Hipoteca-
ria, en caso de que en la escritura no cons-
te el NIF de los intervinientes y otorgan-
tes o los medios de pago en los términos
establecidos legalmente. En estos casos, la
ley prohibe al registrador practicar la ins-
cripcion. Otros ejemplos mas especificos
los encontramos en el ambito autonémico:
en esta misma materia, el articulo 17 de la

Ley 4/2015, de 25 de junio, para la preven-

cién y correccion de la contaminacion del

suelo del Pais Vasco, que prohibe a los no-

tarios autorizar escrituras y a los registra-
dores inscribirlas, si los propietarios no
declaran si los suelos soportan o han so-
portado algunas de las actividades o insta-
laciones potencialmente contaminantes; y
en materia de vivienda en Cataluna tene-

mos la Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del

derecho a la vivienda. Su articulo 132 exige

a los notarios, antes de autorizar la escritu-
ra de venta de una vivienda, que velemos
por el cumplimiento de una serie de obli-

gaciones, como puede ser la exigencia de
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cédula de habitabilidad. Sin ella, salvo al-
gunas excepciones, no podremos autorizar
la escritura. Coherentemente, el articulo
135 de esta Ley 18/2007 prohibe a los regis-
tradores inscribir estos documentos si

siendo exigible, no se ha aportado cédula

de habitabilidad.

B) Aquellas normas que imponen al nota-
rio el deber realizar el control de cumpli-
miento de la legalidad, si bien la falta de
constancia del cumplimiento de dicha
obligacién en la escritura no es obstaculo
que impida su inscripcion. Asi ocurre por
ejemplo con la falta de aportacion del cer-
tificado energético por el vendedor de una
vivienda, tal como lo dispuso la Direccion
General de los Registros y del Notariado

en su resolucion de 16 de septiembre de

2019. Dados los términos en que se expre-
sa la ley 7/2022, entiendo que ésta debe
ubicarse en este segundo grupo. Por su-
puesto, ello no debe llevarnos a la conclu-
sién de que la no constancia en la escritura
de esta manifestacion relativa a la realiza-
cién o no de actividades potencialmente
contaminantes no tenga ninguna conse-
cuencia. El articulo 108.4 de la ley conside-
ra leve cualquier infraccion de lo estable-
cido en esta ley, cuando no esté tipificada
como muy grave o grave. Por tanto, la au-
sencia de la manifestacién puede dar lugar
a una sancién de las previstas en el articulo

109 de la ley, si bien entendemos que no

debe llevar a una denegacién de la inscrip-
cién, pese a que el registrador no pueda
practicar la nota marginal en los términos

referidos en la norma.

Y por ultimo querria mencionar el coste
para el ciudadano de esta reforma en el
ambito de la seguridad juridica preventiva.
Este coste va a permanecer invariable en el
ambito notarial. Las escrituras no se enca-
recen por el hecho de hacerse constar esta
manifestacion, pues éstas se consideran
parte del propio contrato o negocio, sin
sustantividad propia, como ocurre por
ejemplo con la manifestacion sobre la si-
tuacién familiar o arrendaticia del inmue-
ble. Sin embargo, en el ambito registral, la
nota marginal supondra un coste adicional
de 24,04 euros para cada titulo afecto a

esta obligacion.

Como vemos, son diversas las cuestiones
que se plantean en las notarias y sera la Di-
recciéon General de Seguridad Juridica y Fe
Publica y los Tribunales quienes las iran re-
solviendo. Hasta entonces, los operadores
juridicos debemos realizar una interpreta-
cién razonable de la norma, de modo que
no se entorpezca indtilmente el trafico ju-
ridico y los ciudadanos no sufran dilacio-
nes como consecuencia de posiciones juri-

dicas enfrentadas.
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2. Next Generation, sinergias y futuro

Sr. Adolf Quet-
cuti Carceller.
Presidente del Co-
legio de Apareja-

dores, Arquitectos

‘Feenicosscilnues

nieros de Edifica-

cion de Tarragona
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La llegada de los fondos europeos Next
Generation son un golpe de aire fresco que
necesitaba el sector de
la construccion, las co-
munidades de propieta-
rios y los particulares
que tienen alguna de las
miles de viviendas ne-
cesitadas de reformas
estructurales y de efi-

ciencia.

La crisis de 2008 que

todavia tiene cicatriz en la sociedad espa-
fiola, el desgraciado Covid-19 que ha cau-
sado estragos entre todos pero tocando de
lleno a los mas necesitados; y la carencia de
una cultura del mantenimiento - fruto de la
poca pedagogia hecha por parte de las ad-

ministraciones - nos han llevado a una si-

tuacion en la que la mayoria del parque
inmobiliario existente necesita obras, reto-
ques, reformas, micromaquillaje o, en los

casos peores, cirugia de urgencia.

Las ventajas de estos fondos europeos
Next Generation es que se componen de
un amplio abanico de ayudas que se pue-
den iniciar en el estudio del edificio, y dis-
poner de las herramientas imprescindibles
como son estudios energéticos, la Inspec-
cion Técnica de Edificios y el Libro del
Edificio, que permitiran
proyectar una rehabili-
tacion global basada en
criterios energeéticos y
de sostenibilidad, asi
como abordar las obras
estructurales y en mate-

ria de accesibilidad.

A nivel de Cataluna, el
objetivo es muy ambi-
cioso puesto que pasa por rehabilitar mas
de 60.000 viviendas en 3 anos. Para ello, se
destinan 480M€ procedentes de los fon-
dos europeos. El grosor de las ayudas son
para la rehabilitacion energética. Esto es el
conjunto de acciones que se pueden reali-

zar en un edificio para optimizar la energia



que consumen hasta utilizar la minima ne-
cesaria. Hay que tener en cuenta que mas
de la mitad de los edificios construidos en
Espana son anteriores a la década de los
80, y, por tanto, construidos sin ninguna

normativa de aislamiento térmico.

Con una rehabilitacion energética se con-

sigue reducir la factura

con los demds agentes que forman parte

del proceso Next Generation.

Es necesario que todos los agentes impli-
cados en su concesion - ya tengan un papel
consultivo, de asesoramiento o de tramita-
cién - sumen en una sola direccién y hagan
posible que las peticiones lleguen a buen

puerto y, de paso, que

eléctrica porque se ne-
cesita menos energia
para tener una casa bien
aislada, producir menos
COz2 y aumentar el valor
patrimonial y la habita-

bilidad de la casa donde

se realizan las obras de

los fondos europeos se
distribuyan y no se pier-

dan.

Europa ha empoderado
a estos agentes dandoles
a cada uno un rol, con-

virtiéndolos en una pie-

za clave del gran engra-

rehabilitacién mencio-

nadas.

Los diversos programas creados en torno a
los fondos Next Generation cubren varios
porcentajes de las obras a realizar. El pro-
grama Libro del Edificio cubre hasta el
100%, mientras los programas Edificios y
Viviendas llegan al 40%. Las comunidades
de propietarios pueden solicitar las tres li-

neas de ayuda.

En este punto, con una Union Europea
abierta a paliar como sea el problema de la
eficiencia energética y la rehabilitacién,
toca seguir haciendo nuestro trabajo con la
mayor excelencia pero también es necesa-

rio generar sinergias, crear colaboraciones

naje que al final converti-
ra las peticiones de ayuda en proyectos con
dotacion econOmica. Asi, se ha considera-
do que los aparejadores y arquitectos téc-
nicos tienen una importante relevancia en
el proceso por su papel de técnicos de ca-

becera.

Ahora toca actuar conjuntamente para
convencer a los propietarios de todos
aquellos inmuebles que en su momento no
pasaron la Inspeccion Técnica de Edificios
(ITE), y debian haberlo hecho, que si dis-
ponen de este documento se pueden aco-
ger a las ayudas europeas y solucionar los
déficits de sus viviendas. Como también

debemos hacer entender al conjunto de la



sociedad que conseguir la mayor eficiencia
energética, que pasa por realizar actuacio-
nes pequenas en las casas, lleva a la mejora
del bienestar y, especialmente, a la reduc-
cién de los consumos y los importes de los

recibos que pagan mensualmente.

Como grosor del trabajo, pero con la suer-
te de saber que la almohada econémica eu-
ropea lo permite, estd el discurso con las
comunidades de propietarios que, en tan-
tos casos, se han escudado en el hecho de
no conseguir
nunca la mayo-
ria necesaria
para realizar las
obras de re-

forma.

Ahora, justo
ahora, es el

A
que todos los
que viven en un
bloque de edificios deben ir a una y apro-
vechar los Next Generation. No habra

nuevas oportunidades como esta.

Afortunadamente, y porque no podia ser
de otra forma, los aparejadores y arquitec-
tos técnicos debemos ser prescriptores en
este proceso donde ejerceremos de verda-
deros técnicos de cabecera, convirtiéndo-
nos en 6rganos de consulta directa y de re-

solucién de los problemas y carencias. Es-
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tamos, pues, en ese punto en el que el es-
fuerzo por tener un rol en la sociedad tiene
su justa recompensa. S6lo hace falta que
hagamos bien lo que siempre hemos inten-
tado hacer mas y mejor: ayudar, asesorar y
resolver desde la competencia y la profe-
sionalidad. Los Next Generation son lo
que tanto queriamos quienes trabajamos
por una sociedad del bienestar mas justa,

mas segura y mas amable.

Desde el COAATT se recuerda que los
propietarios y

E——— comunidades
pueden pedir
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informarse de
los programas
de subvencio-
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NeReBT T sus Oficinas
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Técnicas de
: ”’M» = B Rchabilitacion,
R donde ademas
aclararan todas las dudas técnicas y admi-
nistrativas. También pueden buscar técni-
cos especialistas locales preparados a tra-

vés de su portal referente www.obresamb-

garantia.com Y asi poder valorar las mejo-

res y mas eficientes actuaciones en materia

de rehabilitacion. El portal www.obre-

sambgarantia.com se ha convertido en
todo un referente de consulta online per-
mitiendo realizar todo tipo de tramites

vinculados con la vivienda y la construc-
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cién o realizar obras en las viviendas por

parte de particulares y empresas.

En este caso, el COAATT pasa a ser Ofi-
cina Técnica de Rehabilitacion en Tarra-
gona para atender consultas y ayudar en
todo lo necesario para que, tanto técnicos
especialistas como ciudadanos, dispongan
de todas las herramientas y soporte para
aprovechar al maximo estas ayudas que
mejoraran de forma notable nuestras edifi-
caciones, y asi se ha creado el teléfono di-
rectoragrge ones ST s Sel rcmail

subvencions@apatgn.org.
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3. Una breve mirada juridica del “Bono Alquiler Joven” a través de la
doctrina del Tribunal Constitucional

Dr. Carles Sala
i Roca. Secreta-
rio de Vivienda e
Inclusiéon Social
de la Generalitat

de Cataluna.

El Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, regula el conocido
como “Bono Alquiler Joven”, un programa
temporal de subvencién con el objetivo de
facilitar a los jovenes una “ayuda adicional
para el impulso al acceso a la vivienda y, en

su caso, en la emancipacion”.

Este programa tiene los mismos objetivos
que la “Renta Basica de Emancipacién” (en
adelante RBE), aprobada, hace quince
afios, en el Real Decreto 1472/200711l.
Aquel programa tuvo problematicas de dis-
tinta tipologia, tanto en su puesta en mar-
cha como en su gestion, y en especial en la
tramitacion de los posteriores expedientes
de revocaci6on{II}l. La RBE comportd,
ademas, diferentes conflictos positivos de
competencialIII} sobre distintos precep-
tos, cuestionandose, entre otros, el pago de
la ayuda -que hacia el propio Estado- o las
dificultades de las CCAA para establecer

requerimientos complementarios para la

obtencion de la ayuda. Esta conflictividad
competencial se resolvi6 en un total de
cuatro sentencias que dieron solucién a es-
tas controversias: SSTC 129/2010; 36/2012;

22l 3i o0l 2 DO

Ni la “Renta Basica de Emancipacion”
ni el “Bono Alquiler Joven” son politi-

cas de vivienda

Del conjunto de sentencias sobre la RBE
destaca la alteracion de la posicién doctri-
nal del Tribunal Constitucional en la Sen-
tencia 36/2012{IV]}, de 15 de marzo, en la
que los magistrados concluyen que la sub-
vencion de acceso a la vivienda a los jove-
nes no debe considerarse una politica de
vivienda donde el Estado pueda ampararse
en la competencia exclusiva que le otorga
el art. 149.1.13 CE[V}] para desplegar ese
programa de ayudas, sino que el analisis
que hace el Tribunal, concluye que la RBE
es parte de una politica de asistencia social,
materia en la que el Estado no tiene ningu-

na competencia , ni siquiera genérica.

Los magistrados en el FJs de la Sentencia
afirman que “ponderando los diferentes
objetivos de la norma, podemos concluir

(...) que las ayudas objeto de la controversia




se conectan con mayor intensidad con la
materia asistencia social, cuando tratan de
resolver una problematica social facilitan-
do a determinados grupos de personas con
rentas reducidas la efectiva emancipacion
respecto de sus familias, llevando a cabo
asi una politica de protecciéon social que
reduzca una tendencia negativa manifesta-
da en el conjunto de la sociedad espanola.
Este encuadre de las ayudas a la asistencia
social se manifiesta de manera aun mas
pura e intensa respecto de los jévenes que
ya se encontraban emancipados y disfruta-
ban de su vivienda habitual en arrenda-
miento a la entrada en vigor del Real de-
creto 1472/2007, a los que se 'extienden
también las ayudas (...) que no presentan
en estos supuestos el caracter de incentivo
pro futuro de alquiler de viviendas que tie-

nen en cuanto al resto de beneficiarios”.

Asi pues, por la igualdad de objetivos y de
beneficiarios que presentan ambos pro-
gramas podemos confirmar que el “Bono
Alquiler Joven” encaja en las competencias
de asistencia social, cuestién que afecta
especialmente a la distribucion de tareas
entre las diferentes administraciones en

funcién de la

discusion{ VII.

competencia en

Las CCAA deben poder introducir
nuevos requisitos adicionales para la

concesion de las ayudas

No obstante lo expuesto, sea desde la
competencia en el ambito de la vivienda
(como hizo respecto de la RBE la STC
129/2010, de 29 de noviembre), sea desde el
ambito de la asistencia social (de la ya co-
mentada STC 36/2012, de 15 de marzo), los
magistrados consideran en los dos supues-
tos que resulta inconstitucional que las
CCAA no puedan establecer requisitos

adicionales para la concesion de las ayudas.

EnilatSentencia*de 2e10 ven su F7 - el sl
bunal dice que la disposicién adicional se-
gunda es contraria a las competencias au-
tonémicas “pues es totalmente evidente
que éstas no pueden ni verse calificadas
como excepcionales ni moduladas o condi-
cionadas por el informe favorable de la
Comision contemplada en esta disposi-
cién. De esta forma las comunidades aut6-
nomas, dentro del respeto debido a los
elementos indispensables que la norma es-
tatal arbitra para alcanzar los fines que se
persiguen entre los que se encuentra el re-
conocimiento del derecho a la ayuda a to-
das aquellas personas que cumplan con la
condicién de beneficiarios en los términos
del articulo 2 del Real decreto 1472/2007,
cuentan con un margen de libertad de de-
cisién en esta materia que no puede verse
condicionado por la norma estatal que re-
sulta, por ello, contraria a la orden consti-

tucional de distribucién de competencias”.




De forma similar, la STC 36/2012, tras
ponderar que las competencias en juego
eran las de asistencia social, y no las de vi-
vienda, concluye, en su FJ9, que “como ya
apreciaremos en la STC 129/2010 , FJ 7, en
la medida en que sélo permite excepcio-
nalmente a las comunidades auténomas el
establecimiento de requisitos adicionales
para la concesion de la renta basica de
emancipacioén, condicionandolos, ademas,
al informe favorable de la comision de se-
guimiento prevista en el art. 7.2 ¢) del
mismo real decreto. Esta prevision vulnera
de forma patente las competencias auto-
némicas, porque, teniendo en esta materia
la Comunidad Auténoma (...) una compe-
tencia exclusiva que le faculta para el dise-
no de politicas propias, el Estado sélo
puede regular los aspectos mas generales
de la subvencion, mientras que la Comuni-
dad Auténoma resulta competente para el
establecimiento de requisitos adicionales
para la concesion de las ayudas, por lo que
no resulta constitucionalmente licito cali-
ficar esta facultad como excepcional ni
condicionarla al previo informe favorable

de la comision de seguimiento citada”.

Llegados a este punto entendemos que el
Titulo I del Real Decreto 42/2022 que re-
gula el “Bono Alquiler Joven” es mas regre-
sivo que el Real Decreto 1472/2007, en lo
que se refiere a la introduccion de condi-

ciones por parte de las CCAA, ya que no

se prevé ningin mecanismo por el que, ni
ordinariamente, ni excepcionalmente,
permita establecer en las CCAA requeri-
mientos adicionales para la concesion del
Bono Joven, o procedimientos para modu-

lar el importe de la ayuda.

Las SSTC de 2010 y 2012 declararon otros
aspectos como inconstitucionales, pero es-
tos elementos se han tenido presentes en
la regulacion del “Bono Alquiler Joven”. Asi
el articulo 4.2 del RD 42/2022 establece
que corresponde a los 6rganos competen-
tes de las comunidades auténomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla la ordenacion, la
instruccion, la tramitacion, la resolucion
de los procedimientos de concesién, el
pago y la gestion del su abono, siempre que
se cumplan “las condiciones y limites esta-

blecidos en este real decreto”.

Por tanto, de forma contraria a la doctrina
del Tribunal, no se permite ni el estableci-
miento de nuevas condiciones, ni -por
ejemplo- una distribucién cuantitativa mas
justa y no lineal del importe individual de

la subvencidn.

La insuficiencia de la dotacion presu-

puestaria

Entrando en la valoracién objetiva de la
medida, como pondrian de manifiesto los
datos que se aportaran a continuacion, re-

sulta razonable considerar que el “Bono




Alquiler Joven” ni es socialmente trans-
formador, ni es econémicamente eficaz, ni
se adapta a la realidad de Cataluna y su ju-

ventud.

Esta afirmacion se sustenta en los datos de
que se dispone, empezando por el hecho
de que en el antiguo programa de la RBE
Catalunya recibi6 el 18,25% de los recursos
totales que gasto el Estado, y el numero de
beneficiarios supuso un porcentaje del
18,9% de los jovenes que en toda Espana

recibieron la ayuda.

Por tanto, pareceria logico prever, objeti-
vamente, que en Catalufa deberia desti-
narse al menos el 18% de los recursos para
este nuevo programa, o sea al menos 36
M€, en lugar del 14,5% establecido, que
supone tan s6lo 29 M€, generando en con-
secuencia un potencial de beneficiarios
que no alcanza los 10.000 jovenes, cuando
las solicitudes presentadas son cuatro ve-

ces mas.

Podriamos acudir a otros datos relaciona-
dos con las particularidades del mercado
de la vivienda en Catalufa, y que refuerzan
la tesis de que el programa es demasiado
estatico y no se adapta a las realidades te-
rritoriales como la catalana. Se puede em-
pezar utilizando datos del MITMA, vien-
do que practicamente el 25% (24,84%) de
las viviendas principales en alquiler en Es-

pafa se encuentran en Catalufa.

Si objetivamente observamos que la forma
de acceso en alquiler a Cataluha supone
uno de cada cuatro hogares que hay en Es-
pafa, esto comportaria un reparto objetivo
que deberia significar una mayor aporta-
cién del programa a Cataluna, ya que, de
acuerdo con estos indicadores generales
sobre la situacién del mercado de la vi-
vienda catalana, si se aplicara un mecanis-
mo adaptativo y no rigido, sobre 200 M€,

en Cataluna deberian destinarse casi 50

M€ (25%).

La perspectiva demografica también intro-
duce un elemento que debe considerarse a
la hora de hacer una valoracién sobre la
medida. Asi, la proporcién de jévenes en
Cataluna respecto a la totalidad de los j6-
venes de la franja de edad entre 18 y 35
anos, a I de julio de 2021, es practicamente
del 17% (16,95%), lo que comporta que,
objetivamente, este método de reparto,
sobre 200M€, deberia implicar que Cata-
lufia fuera destinataria de 34M€ (33,9M<€),
y no 29M<€.

Con estas dos metodologias alternativas
pero objetivas, y en un modelo territorial-
mente equitativo y socialmente justo, de-
berian destinarse anualmente en Cataluna
entre § y 21 millones de euros mas de los
previstos para hacer frente a las necesida-
des derivadas de la activacion del "Bono

Alquiler Joven".




Esta es, en sintesis, la base argumental por
la que Cataluna voté en contra del reparto
en la Conferencia Sectorial con el Ministe-
rio que se celebré el 9 de marzo de 2022: ni
nos encontrabamos ni nos encontramos
ante una medida estructural de la politica
de vivienda, ni éramos ni estamos ante un
mecanismo adaptado a las realidades socia-
les y territoriales, y ni éramos ni estamos
ante una herramienta que pueda favorecer
de forma justa, transformadora y eficaz las
necesidades de emancipacién de la pobla-

cién joven de Cataluna.

[1} El programa de la RBE fue modificado
por los RD 366/2009 y RD1260/2010.

[IT} El Tribunal de Cuentas fiscaliz6 la
RBE, prestando especial atencién a los ex-
pedientes de revocacion. El informe 1300
del Tribunal de Cuentas pone de relieve
que ni la norma, ni los convenios de cola-
boraciéon para su aplicacion tenian la con-
crecién necesaria en aspectos fundamenta-
les como, por ejemplo, la gestioén de los re-
integros. En el informe (p.27) se observa
que Cataluna era el unico territorio que
habia dictado resoluciones de revocacién
durante todos los anos de vigencia de la
RBE, mientras que muchas CCAA no ge-

neraron ningun expediente de revocacion.

{111} Las CCAA que interpusieron el con-
flicto fueron las CCAA de La Rioja, y por
dos veces, las CCAA de Madrid y Valencia.

{IV} El posicionamiento del Tribunal su-
pone un giro respecto a la sentencia ante-
rior sobre la misma tematica. La STC
129/2010, de 29 de noviembre, en la que si
se consideraba el encaje de la RBE como
un despliegue de las politicas publicas de
vivienda, mientras que en la STC 36/2012
el Tribunal considera, ponderando los obje-
tivos de la norma, que la competencia en

colisién es la de asistencia social.

[V} El Titulo Competencial por el que se
aprueba la RBE (Disposicion final primera
del RD 1472/2007), como el mismo pre-
cepto del actual Bono Alquiler Joven (Dis-
posicién final primera RD 42/2022), se
ampara en la base 13a. del articulo 149.1
CE, por la que el Estado tiene la compe-
tencia exclusiva en materia de bases y
coordinacién de la planificacién general de

la actividad econdémica.

[VIl La distribucién de tareas pues, era
necesario incardinarlas, o bien en el su-
puesto del FJ 8.a.) o bien en el supuesto del
FJ 8.b) que establece la Sentencia 12/1992
(con los criterios modificados por la poste-
rior STC 178/2011), en los que se basaron
los escenarios de distribucion de funciones
a) y b) mencionados y por tanto de la capa-

cidad de intervencién del Estado.




Investigacion

Ensecadafnumeroiserexpilica
detalladamente alguno de los
proyectos de investigacion de la
Catedra.

Se puede encontrar el listado de
los proyectos activos y finalizados
de en http://housing.urv.cat/es/

1. Analisis de las limitaciones y potencialidades de la red
de mediacion para el alquiler social de Cataluna. Sr. Joan
Rodriguez. Jefe del Servicio de Vivienda del Consell Comarcal
del Alt Penedes™.

2. La accesibilidad cognitiva y su impacto sobre el régi-
men de propiedad horizontal. Sr. Andrés Labella Iglesias.

Investigador predoctoral de la Catedra UNESCO de Vivienda
de la Universidad Rovira i Virgili.

3. No todo es precio y seguridad juridica: la importancia
de los criterios de habitabilidad en el derecho a la vi-
vienda. Sra. Ana Duque Asens. Arquitecta. Diplomada del
Postgrado de Politicas de Vivienda de la Universitat Rovira i

Virgili*.

* Diplomado/a del Postgrado de Politicas de Vivienda que
impulsa la Catedra UNESCO de Vivienda de la Universitat Ro-
vira i Virgili. Las contribuciones son un resumen del Trabajo de
Fin de Postgrado.
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1. Analisis de las limitaciones y potencialidades de la red
de mediacion para el alquiler social de Cataluna

Sr. Joan Rodri-
guez. Jefe del Servi-
cio de Vivienda del
Consell Comarcal
del Alt Penedes. Di-
plomado del Post-
grado de Politicas de
Vivienda de la Uni-

versitat Rovira i Virgili.

Este Trabajo Final de Postgradoli}l tuvo
como finalidad el anadlisis de las limitacio-
nes y potencialidades de la Red de Media-
cion para el Alquiler Social de CatalunalII}
(RM), con el afin entre otros, de poner
sobre la mesa este instrumento, promovi-
do por la Agencia de la Vivienda de la Ge-
neralitat de Catalunya y frecuentemente
olvidado. ¢Por qué? Quizas porque desde
un enfoque clasico de las politicas de vi-
vienda se ve como un hermano pequefo de
la politica de vivienda o quizas, porque ac-
tda sobre el mercado libre y esto puede
crear recelos o presiones de lobbies, ya que
alguien puede esgrimir que es una compe-

tencia.

La politica de vivienda, actualmente, en

Catalufa cuenta con un gran nimero de

instrumentos creados a lo largo, sobretodo,
de la dltima década. Muchos de estos ins-
trumentos se pusieron en funcionamiento
como respuesta a la aparicién de un nuevo
escenario de intensificaciéon de necesidades
y demandas en relacién al acceso o pérdida
de la vivienda habitual. Estos instrumentos
operan en un sistema de vivienda dual, sin
la capacidad, como es sabido y todos los
datos apuntan, de dar respuesta a la de-
manda de vivienda protegida, asequible o
social, que en el afo 2020 era de 141.070
solicitudes[III}. Por otro lado los diversos
instrumentos tampoco parecen tener po-
tencialmente la suficiencia para crear
245.000 nuevas viviendas asequibles que
estima el Plan Territorial Sectorial de la Vi-
vienda de Catalufia[IV], ya que en el afio
2019 y 2020 se acabaron 8.831 y 11.601 ViI-
viendas, de las cuales solo 945 (10,7%) y
1.207 (10,4%) respectivamente, tenian al-
gun tipo de protecciéon. Como consecuen-
cia, a todas luces, sera muy poco probable
o imposible alcanzar el Objetivo ODS
11.1{V}, que marca el afio 2030 como el li-
mite temporal para asegurar el acceso de

todas las personas a viviendas y servicios



basicos adecuados, seguros, asequibles y

mejorar los barrios marginales.

En este escenario se puede decir que las
politicas de vivienda actualmente en Cata-
luna se dirigen a regular el raciona-
miento ante la escasez y esto es la an-
titesis del mercado libre. Estas politicas
son presentadas como una regulaciéon del
mercado e intentan precisamente eso, de-
jando de reconocer la existencia de un
problema estructural que por tanto no se
afronta. En situaciones de escasez se tien-
de a la precariedad, si no hay suficiente
agua pues la racionaremos y beberemos
menos, pero no lo necesario ni suficiente.
En este contexto los instrumentos de poli-
tica de vivienda en Cataluna aparecen
como insuficientes y reactivos, siendo del

todo necesaria su revision.

Asi, seria necesaria una mirada encaminada
a potenciar instrumentos menos paterna-
listas, mas viables desde el punto de vista
presupuestario y, en este sentido, sobre
todo encaminados a actuar en el mercado y
con una mirada, o al menos una ambicion,
estructural. Instrumentos que puedan em-
pujar el sistema de vivienda hacia un sis-
tema unitario, Kemeny (1995). El autor de-
fine los sistemas unitarios como “(...) aque-
llos en los que el segmento del alquiler so-
cial, por su mayor tamano y sistema de ad-

judicaciéon no orientado exclusivamente a

los colectivos desfavorecidos sino a un
amplio espectro de la poblacidon
(universal), domina e influye sobre el resto
del mercado de alquiler, de modo que todo

este se comporta de forma unitaria”.

Actualmente de todos los instrumentos de
la politica de vivienda catalana el inico que
se orienta en ese sentido, aunque con mu-
chas limitaciones, es la Red de Mediacion
para el alquiler social (RM). Es por este
motivo que el Trabajo Final de Postgrado
de Politicas de Vivienda se encaminé a
analizar si la RM en Cataluna podria deve-
nir un instrumento mas eficaz y eficiente a
partir del analisis de sus limitaciones y po-

tencialidades.

Por otro lado, en las conclusiones del ar-
ticulo “Ley de alquileres y desahucios: pro-
puestas legales para un parque de vivienda
en equilibrio”[VI}, Rodriguez Padilla dice
que “(...) lo 6ptimo es poder garantizar de
manera equilibrada los derechos de ambas
partes, alejados de las practicas juridicas
paternalistas, sobre todo al tratarse de dos
derechos constitucionalmente reconocidos
encontrados en una misma relacion con-
tractual: el derecho a la vivienda y el dere-
cho a la propiedad”. Si se aplica esta afir-
macion, que la autora hace sobre el merca-
do del alquiler, a los instrumentos de poli-
tica social se podria aceptar que el instru-

mento de bolsas de alquiler seria el que




mas se ajusta a este marco de actuacion, si
no el tnico. Aunque desde la intervencién
administrativa y no juridica, las bolsas de
alquiler tienen justamente como objetivo
garantizar de manera equilibrada los dere-
chos de propietarios e inquilinos, alejando-
se de practicas, en este caso administrati-

vas, paternalistas.

y comarcales que forman la RM, que fue
contestado por 138 profesionales. Su finali-
dad era conocer la opinién de estos segin
su experiencia y estaba formado las si-
guientes 4 preguntas, para la que se mues-

tran sus resultados en forma de grafica:

i Territorio donde se ubica la bolsa

Con la finalidad de abordar el trabajo,
en primer lugar era vital establecer
qué se entiende por bolsas de alquiler
para poder conocer sus virtudes y ba-
rreras. Asi se exploraron las definicio-
nes, pros y contras, que diferentes au-
tores han establecido a nivel europeo

de instrumentos supuestamente ho-

mologables a lo que en Catalufa (y

Ubicacion territorial de las bolsas

6;4% ® 10: 7%

- 70
10: 7% ® 13;10%

B 8:6%

= 24,17%
= 42; 31%

W 25;18%

H Alt Pinireu i Aran

® Comarques centrals

B Camp de Tarragona

® Comarques gironines

® Area Metropolitana de Barcelona ™ Penedés

Ponent

Terres de I'Ebre

también en el resto de Espafia) se co-

noce como bolsas de alquiler y en el marco
de un concepto mas amplio “Soft ways to in-
crease the pool of available social housing: in-
termediation between landlords and social
tenants”{ V111, es decir los instrumen-
tos poco intervencionistas (via blan-
da) para incrementar el abanico de

vivienda social asequible.

Para conocer las limitaciones y po-
tencialidades de las bolsas de alquiler

en Cataluna se planteo la realizacion

de un cuestionario que, de forma
inédita, se dirigi6 a los profesionales

de primera linea de los 130 servicios locales

2 Principales reticencias de los pro-

pietarios en el momento de alquilar en el

mercado

Reticencias de los propietarios para alquilar
en el mercado

Gastos relacionados con el certificado energético y

cédula de habitabilitat

Duracion de los contratos
Conflictos con los vecinos y vecinas
Recuperar la vivienda para uso propio

retardos en el pago de la renta

Reformes que se tendrian que hacer antres de

alquilar

Posibles desperfectos de la vivienda

Impagos de larenta de alquiler

7 210%
9 2,70%
25 751%

26 7




3 Por qué, respecto a los propieta-
rios, las bolsas de alquiler no tienen una

oferta mas grande de viviendas.

stock de viviendas

Percepcion de falta de profesionalidad de las 1
bolsas

Preferencia por alquiler turistico

Falta de ayudas para el mantenimiento y reforma

Imposibilidad de garantizar el cobro puntual
mensual de |a renta

Falta de oferta de viviendas de alquiler en la zona

Imposibilidad de garantizar el cobro de las rentas
de alquiler

Desconocimineto de la existencia de las bolsas
Tipos de inquilinos que se selecionan en las bolsas

Limitacion de rentas que imponen las bolsas

Limitaciones de las bolsas para tener mas

como referencia, existen limitaciones y po-
tencialidades. El cuestionario realizado
mostré (con matices), e independiente-
mente de los territorios, que en
Cataluna las limitaciones se
explican en su mayor parte
(como quizds cabria esperar por
sentido comtin) por las cuestio-
nes economicas relacionadas

con la relacion contractual

arrendaticia, ya sea referente a

4. Indicar otras cuestiones que se-
gun la experiencia son impedimentos para
incrementar la oferta de viviendas en la

bolsa de alquiler.

Esta pregunta de respuesta abierta y op-
cional, recogi6é 44 comentarios que en ge-
neral vinieron a reafirmar, con algunos ma-

tices, las respuestas a las preguntas 2 y 3.

Las respuestas a las preguntas 2 y 3 fueron
analizadas por territorios teniendo en
cuenta las demarcaciones territoriales de
Catalufna y también se hizo una compara-
cién de las respuestas con el territorio Me-
tropolitano. Esta comparacion mostré al-
gunos matices atribuibles a la naturaleza
del territorio pero sin grandes diferencias

generales.

A la vista de los resultados y analisis se
puso de manifiesto que en la RM, como en

los instrumentos europeos adoptados

los limites de las rentas, que nece-
sariamente impone la RM, ya sea
relacionado con las inseguridades para co-
brar la renta por parte de los propietarios
o las necesidades de mantenimiento y re-
formas. Incluso la preocupacion detectada
relacionada con el tipo de inquilinos, podia
atribuirse, en parte a aspectos econémicos,

aunque no solo.

Los modelos europeos explorados aporta-
ron diferentes opciones muchas de ellas
dirigidas juntamente a paliar esas limita-
ciones relacionadas con los aspectos eco-
nomicos, que no existen o estan poco
desarrollados en la RM. En este sentido
destacaban las agencias que garanti-
zan los pagos incluso cuando las vi-
viendas estan vacias, las que actian
como arrendadoras y las que ofrecen una
administracion y mantenimiento in-

tegral.




Del anailisis comparado de la RM se puedo
inferir que esta ofrece herramientas que se
dirigen a estos aspectos econémicos, pero
la cobertura que ofrecen siempre es
parcial, como la cobertura parcial de im-
pagos del programa “Avallloguer”[VIII} (6
meses), para cubrir impagos, seguros mul-
tirriesgo y una gestiéon administrativa limi-
tada a la intermediacion, pero no a la ges-
tién integral. Esta parcialidad se reflejé en
las respuestas de los profesionales en el
Cuestionario, que hacian referencia a las
reticencias de los propietarios. Asi se pudo
concluir que estas herramientas de la RM
son algunas de las potencialidades a
desarrollar teniendo como referencia los

modelos europeos estudiados.

Teniendo en cuenta los resultados y con-
clusiones, el trabajo se finalizé6 con una
discusion donde se presentaban algunas re-
flexiones, asi como la revision de diversos
autores y teniendo en cuenta mi experien-
cia profesional en el sector, en relacion a
las posibles mejoras de las bolsas de alqui-
ler, su encaje y papel en las politicas de vi-
vienda en Cataluna y en su sistema de vi-

vienda, que a continuacion se describen.

Las agencias de alquiler y en concreto la
RM trabajan en el mercado de alquiler y
“la clave de que el mercado de alquiler en Espa-
la no funcione es que los propietarios no estin

suficientemente protegidos respecto a los inquili-

nos”[I1X]. Como es evidente esto afecta di-
rectamente a los instrumentos de alquiler

social.

Esta necesidad de proteccion depende de
las regulaciones legales. En concreto, por
lo que se refiere a Cataluna, la normativa
estatal (Ley de Arrendamientos Urbanos,
LAU), que ha sido modificada en diversas
ocasiones atendiendo a coyunturas socia-
les, econdmicas o politicas, aunque tiene
su origen en 1994 y quizas seria necesaria
una nueva redaccion, ya que el mercado de
la vivienda es extremamente diferente al
de su fecha de creaciéon. En todo caso, la
RM no tiene a su alcance la regulacion ju-
ridica pero si establecer coberturas admi-
nistrativas para aumentar la proteccion de
los propietarios, sin olvidar a los inquili-
nos, para conseguir unas relaciones arren-
daticias equilibradas, en el sentido apunta-
do por Rodriguez (202D[X], objetivo que
forma parte de la esencia de las agencias de

alquiler social.

Asi mismo, debido a la diversidad y com-
plejidad de las necesidades relacionadas
con la vivienda, seguramente es necesario
que la politica de vivienda promocione di-
ferentes formas de tenencias. Como ha di-
cho Nasarre (2020)[XI}, cuando se favore-
ci6 la propiedad conllevé la burbuja inmo-
biliaria de 1995-2007. Cuando, de forma

reactiva a la imposibilidad de muchos de




no poder comprar, se promovié el alquiler
se genero la crisis en el sector del alquiler
(2016). Se refuerza este argumento cuando
Nasarre (2020) cita a la Comisién Econé-

mica de las Naciones Unidas para

Europal X1}

Por otro lado, olvidar la propiedad provoca
una pérdida de patrimonio en las personas
y familias que comportara el agravamiento
y consolidacion de los problemas del acce-

so a la vivienda en generaciones futuras.

En la actualidad existe una amplia red de
bolsas de alquiler impulsada por la Genera-
litat pero gestionada a nivel local. Esta red,
ha proporcionado y proporciona un nime-
ro apreciable de viviendas pero, podria
desarrollarse y mejorarse para que pudiese
ser un instrumento que diera respuesta a
estas necesidades y objetivos. En la actua-
lidad el nimero de viviendas en alquiler
procedentes de las bolsas es equiparable a
la cantidad de viviendas en alquiler proce-

dentes del sistema de proteccion oficial.
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Esto, junto mucha menor necesidad de
presupuesto publico, ni necesidades de
destinar suelo publico, muy escaso ya en
algunos territorios, y una mayor agilidad de
producciéon temporal, hace que se pueda
plantear la posibilidad de desarrollar el ins-
trumento de bolsas de alquiler como un
instrumento eficiente y eficaz para dar, en
parte, respuesta a las necesidades y objeti-
vos en relacion a la vivienda, a pesar de que
en sus primeras fases de desarrollo y im-
plantacién, no constituyera una medida es-
tructural, en la que quizas se podria con-
vertir, podria ser una accion, al menos co-
yuntural y agil, apropiada, tal y como se es-
tablece en la Accion 4.4 del informe Cata-
lunya 2022. Reset hace un llamamiento
para reactivar el paisIXIIIl y “fomentar las
bolsas de alquiler de la administracion piblica,
tncluyendo pisos del parque privado a cambio
de garantias a los arrendadores que mo-

vilicen su piso en la bolsa de alquileres sociales”.

El acceso a la vivienda asequible quizas “no
se resolverd nunca porque es intrinseco a la eco-
nomia y el desarrollo social de las ciudades”
[XIV], aunque se podria favorecer alejan-
dose, como se apuntaba
anteriormente[ XV}, de modelos que alter-
nen entre la promocién de uno u otro sis-
tema de tenencia, y ahi las agencias de al-

quiler social y en Cataluna la RM pueden




jugar un papel importante si se apuesta por
su desarrollo y revision. Esta apuesta evi-
dentemente recae en la predisposiciéon po-
litica de la Generalitat y en dejar de ver a
las bolsas de alquiler como la hermana pe-
quena de los instrumentos de politica de

vivienda.

Como se puso de manifiesto en el Trabajo,
la caracteristica fundamental de las agen-
cias de alquiler social y por tanto de la RM
es que la provisiéon de vivienda es el mer-
cado privado. Aparte de los pequenos
propietarios particulares a los que se-
ria esencial dirigir una contundente
campana de publicidad y una RM es-
tructurada y coordinada, superando la
gestion extremamente local, disgrega-
da y desconectada que existe en la actuali-
dad, seria necesario pensar en dos fuentes

prioritarias:

T Los propietarios que obtienen
autorizacion para alquilar viviendas de pro-
teccion oficial, a los que habria que vincu-
lar urgentemente y sin resquicios a la RM,
con la obligaciéon de alquilar esas viviendas
en la bolsa local correspondiente. Aunque
no se han podido encontrar datos sobre el
namero de autorizaciones, es una actividad
existente como es sabido y como apuntaba
algin comentario recogido en el pregunta

abierta del cuestionario.

2 Las entidades financieras propieta-
rias de viviendas vacias deberian tener la
obligacién de alquilar a través de las RM,
asi como vincular el alquiler social, al que
ahora estan obligadas, para su alquiler
igualmente en la RM. En este sentido
apuntaba el documento titulado “Retos y
limitaciones de la promocién y la gestién

de viviendas de alquiler social en Catalufa”

[XVIL

En otro orden de cosas, cabe resaltar que
el Cuestionario fue acogido con gran entu-
siasmo por parte de los profesionales de la
RM, con los que estoy en deuda por su
amplia y rapida colaboracion. El cuestiona-
rio recibié un importante nimero de res-
puestas y aportaciones en su pregunta
abierta. Todo esto, en su conjunto, podria
indicar la predisposicion de estos a colabo-
rar y aportar su conocimiento, pero tam-
bién puede indicar un cierto abandono por
parte de la Agencia de Vivienda de Catalu-
fla que no suele contar con su participa-
cién en los disenios de politicas de vivien-
da. Siendo esto asi, seria un reflejo de la
falta de una gobernanza apropiada y
del todo necesaria.

Por dltimo, cabe decir que el Trabajo Final
de Postgrado puso de manifiesto que en los
estudios en la materia que abordaba, y se-
guramente en el ambito general de las poli-

ticas de vivienda, es necesario que dirijan




su foco a los profesionales, como se ha
comentado en el parrafo anterior, pero
también a los propietarios y a los inquili-
nos, existentes o potenciales. El Trabajo,
atendiendo a su naturaleza y evidentemen-
te a la falta de disponibilidad de recursos
materiales, econémicos y temporales que
lo superan, fue un ejercicio humilde e ini-
ciatico. Quizas, si no mas, abra nuevas vias

de investigacién o accion.

{1} 2020-2021, 1* edicién, Postgrado de Po-
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la URV.
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2. La accesibilidad cognitiva y su impacto sobre el
régimen de propiedad horizontal

Sr. Andrés Labella
Iglesias. Investigador
predoctoral de la Cate-
dra UNESCO de Vi-
vienda de la Universidad

Rovira i Virgili.

Por la Ley 6/2022, de 31

de marzo (BOE 78, de 1
abril) se modifica el Texto Refundido de la
Ley General de derechos de las personas
con discapacidad y de su inclusién social,
que fue aprobado por el Real Decreto Le-
gislativo 1/2013, de 29 de noviembre, con la
finalidad de establecer y regular la accesibi-
lidad cognitiva y sus condiciones de exi-

gencia y aplicacion.

Este marco legal debe enmarcarse en el
desarrollo legislativo de la Convencién so-
bre los derechos de las personas con disca-
pacidad, que fue aprobada por la Asamblea
General de Naciones Unidas el 13 de di-
ciembre de 2006, que fue ratificada por el
Estado espafol y entré en vigor el 3 de

mayo de 2008.

De conformidad con el articulo 1 parrafo
segundo de la Convencion, las personas

con discapacidad incluyen a aquellas que

tengan deficiencias fisicas, mentales, inte-
lectuales o sensoriales a largo plazo que, al
interactuar con diversas barreras, puedan
impedir su participacién plena y efectiva
en la sociedad, en igualdad de condiciones

con las demas.

A partir de esta 6ptica, la nueva nocién de
discapacidad desplaza el foco hacia las ba-
rreras que presenta el entorno, y por ello se
denomina el modelo social de la discapaci-
dad, que supera el anterior paradigma que
contemplaba la discapacidad desde la ver-
tiente subjetiva, es decir, fijando la aten-
cion sobre las limitaciones que pudiera
presentar la persona para la interaccion so-
cial, respecto de las demas que se encuen-
tren en condiciones tipicas, cominmente

llamadas “normales”.

Segun datos de la Encuesta de Discapaci-
dad, Autonomia personal y Situaciones de
Dependencia (EDAD), con los resultados
actualizados a 2020, publicada por el INE
el pasado mes de abril, un total de 4,38 mi-
llones de personas (9.49% del total de la
poblacién espafiola) afirmaron tener algin
tipo de discapacidad, lo que supone un in-
cremento del 14%, respecto de la dltima

publicada en 2008.



Si se analiza desde una perspectiva de
edad, el 75,4% que reside en el hogar tenia
55 o mas anos; y desde una perspectiva de
género, tres de cada cinco de estas perso-
nas eran mujeres; lo que en evidencia el
desafio al que nos encontramos respecto
del envejecimiento de la poblaciéon, que se-
gun las previsiones para nuestro pais ten-
dra una de las tasas mas elevadas del mun-

do, con una expectativa de vida de 83 afios.

Estos datos nos hacen reflexionar sobre el
concepto “normal” cuando partimos de
que una de cada diez personas afirma tener
algun tipo de discapacidad, y por tanto de-
bemos plantear unas estructuras fisicas y
sociales, que permitan la inclusiéon de esos
4,5 millones de personas en Espana que,
segin los datos de la UE publicados por
EUROSTAT, asciende a 73 millones de
personas con discapacidad que viven en la

Union.

Cuando superamos el analisis de datos que
podriamos considerar objetivos, como la
edad o el género, y profundizamos en rela-
ciéon a las tipologias de discapacidad, des-
cubrimos que un 21.9% tiene problemas de
comunicacion; un 16.3% tiene dificultades
de aprendizaje y desarrollo de tareas; y un
14.1% presenta problemas de interaccion y
conservaciéon de las relaciones personales,

lo que nos dibuja un escenario de aisla-

miento social para un colectivo de mas de

un millén de personas.

Para combatir la desigualdad provocada
por las barreras, la Convencién contempla
la accesibilidad desde una triple dimen-
sién, a saber, como un principio en el ar-
ticulo 3 letra f); como obligacién para los
Estados parte en el articulo 4 nimero 1 le-
tra h); y como derecho auténomo en el ar-
ticulo 9. Asi las cosas, los Estados deberan
adoptaran las medidas pertinentes para
asegurar el acceso de las personas con dis-
capacidad, en igualdad de condiciones con
las demas, al entorno fisico, el transporte,
la informacién y las comunicaciones, in-
cluidos los sistemas y las tecnologias de la
informacién y las comunicaciones, y a
otros servicios e instalaciones abiertos al
publico o de uso publico, tanto en zonas

urbanas como rurales.

WIJK y VAN ZUYLEN (1996) definen la
accesibilidad como la propiedad que pre-
sentan los entornos que permite a todos
desarrollarse igualmente y de la forma mas
independiente posible integrando las dife-
rentes necesidades de las personas en ins-
talaciones que puedan utilizar todo el

mundo.

De esta manera, la accesibilidad conecta
directamente con el desarrollo inclusivo,
cuyo plan de accién en vigor a dia de hoy

es la Agenda 2030 de las Naciones Unidas



y, especialmente, sus Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS) nimero 10
para la reduccién de las desigualdades y 11
para conseguir ciudades y comunidades in-
clusivas, seguras y resilientes, para conse-

guir que nadie quede atras.

Para la promocién de la accesibilidad hay
dos estrategias de trabajo: la primera, ex
ante, se basa en el disefio universal, es de-
cir, que todos los entornos, productos, ser-
vicios, etc...contemplen la necesidad de ser
utilizados por todas las personas desde su
gestacion, para lo que es necesario realizar
una labor de concienciacién a todos los es-
tratos de poblacién, destinando especial
atencion a la formacion especifica para los
profesionales implicados en el diseno y
produccién de los entornos, de cualquier

clase que sean.

En un segundo plano, cuando la estrategia
de disefo universal no se ha tenido en con-
sideracion, o bien el entorno responde a
un marco conceptual anterior que no tenia
en consideracién las necesidades de las
personas con discapacidad, ex post, es ne-
cesario aplicar los ajustes razonables (ar-
ticulo 5.3 de la Convencién), debiendo en-
tenderse bajo ese paraguas todas las modi-
ficaciones y adaptaciones necesarias y ade-
cuadas que no impongan una carga des-
proporcionada o indebida, cuando se re-

quieren en un caso particular, para garanti-

zar a las personas con discapacidad el dis-
frute o ejercicio, en igualdad de condicio-
nes con las otros, de todos los derechos

humanos y libertades fundamentales.

En un primer momento, el criterio de pro-
porcionalidad se determinaba por el im-
porte econdémico como, por ejemplo, esta-
blecer un limite de doce mensualidades
ordinarias de gastos comunes para la apro-
baciéon por de medidas de obras de accesi-
bilidad en edificios en propiedad horizon-
tal, como resultaba del articulo 17.2 de la
Ley de Propiedad Horizontal estatal y que
se ha visto eliminado con la nueva redac-
cion dada por la Ley 10/2022, de 14 de ju-
nio, de medidas urgentes para impulsar la
actividad de rehabilitacion edificatoria en
el contexto del Plan de Recuperacion,

Transformacion y Resiliencia.

En la exposicion de motivos de la citada
norma, se hace constar que “mas de un
75% de los edificios residenciales no son
accesibles vy, del total de edificios residen-
ciales que tienen 4 o mas plantas, alrede-
dor de un 40% no dispone de ascensor.”
Estos datos ya se habian publicado en el
Estudio de la Accesibilidad de las Vivien-
das en Espana (2018) elaborado por la Ca-
tedra para la Fundacion Mutua de Propie-

tarios.

Con el cambio de criterio es necesario

proceder a un juicio de proporcionalidad




para poder determinar si un ajuste debe ser
considerado como razonable. Se fijan tres
ejes sobre los que debe bascular la refle-
xion. En primer lugar, es necesario valorar
si la medida es necesaria y no existe otra
mas eficiente y econémicamente viable; en
segundo, si los propietarios afectados por
los ajustes pueden seguir disfrutando de las
facultades propias del dominio, pues en
caso contrario seria una expropiacion; y en
tercer lugar, si se ha establecido una com-
pensacion para las personas afectadas por
las obras de accesibilidad. En este sentido,
como muestra, sefialamos la Sentencia de
la Audiencia de Barcelona, de 26 de julio
de 2021 (ECLI: ES:APB:2021:10120), en
la que se aborda un juicio de proporciona-
lidad para determinar si la constitucion de
una servidumbre en un local de planta baja
para la instalacién de un ascensor retne los
criterios para ser considerada un ajuste ra-

zonable.

Para conseguir todo ello, se hace impres-
cindible realizar unos estudios técnicos y
econémico-sociales que deben ser conoci-
dos de forma transparente con caracter
previo a las deliberaciones de adopcién de
acuerdos y que, en su caso, permitan una
mediacion en si surgen dificultades para
alcanzar los acuerdos comunitarios; y de
forma subsidiaria, acudir a la tutela judicial
del derecho a la accesibilidad, con las

pruebas preconstituidas y conocidas por

las partes para garantizar el éxito del pro-
ceso. Se recuerda la posibilidad de utilizar
el cauce del procedimiento verbal recono-
cido en la Ley 15/1995, de 30 de mayo, so-
bre limites del dominio sobre inmuebles
para eliminar barreras arquitectdnicas a las

personas con discapacidad.

Una vez dibujados los parametros basicos
de la accesibilidad fisica abordaremos la
novedad que se incorpora en la Ley 6/2022,
de 31 de marzo, la accesibilidad cognitiva:
el citado articulo 9 de la Convencion reco-
noce la obligacién asegurar el acceso a la
informacién y a las comunicaciones, in-
cluidos los sistemas y las tecnologias de la
informacién y las comunicaciones; y para
ello, entre otras cosas, se debera "dotar a
los edificios y otras instalaciones abiertas
al publico de senalizacién en formatos de

facil lectura y comprension”.

Para conseguirlo se recomienda la utiliza-
cién de sistemas de lectura facil, lenguaje
sencillo y claro, y de Sistemas Alternativos
y Aumentativos de Comunicacién, conoci-
dos como SAAC o pictogramas. Se reco-
mienda la utilizacion de herramientas que
hayan superado los criterios de normaliza-
cién, y se pone como ejemplo al Centro

Aragonés para la Comunicacién Aumenta-

tiva y Alternativa (ARASAACQ).

Como se pone de relieve en la exposicion

de motivos, en el plano comunitario, la fal-




ta de desarrollo legislativo de los mecanis-
mos de lectura facil y sistemas alternativos
y aumentativos de la comunicacién tiene
graves consecuencias en la vida de las per-
sonas porque impide u obstaculiza el que
un gran numero de personas con discapa-
cidad puedan vivir de forma independiente
y que participen plenamente en la sociedad

en igualdad de condiciones que las demas.

En esta linea, se pronuncié la Oficina del
Alto Comisionado para los Derechos Hu-
manos en su Estudio tematico sobre el de-
recho de las personas con discapacidad a
vivir de forma independiente y a ser in-
cluidas en la comunidad, en cuyo punto 7
asevera que “La no discriminacién (articu-
lo 5) y la accesibilidad (articulo 9) son
esenciales para que las instalaciones y los
servicios comunitarios para la poblacién en
general estén a disposicion, en igualdad de
condiciones, de las personas con discapa-
cidad y tengan en cuenta sus necesidades”.
Parece evidente que el nuevo marco legal
permite dar un paso mas para la plena in-
clusion en los entornos comunitarios,
como elemento de socializacién y clave
para unos apoyos informales para las per-
sonas con discapacidad y las personas ma-
yores, lo que se ha conocido tradicional-
mente como relaciones de amistad o de

vecindad.

A nuestro juicio, la incorporacién al marco
legal de la accesibilidad cognitiva también
tendra una proyeccion formal en la pro-
piedad horizontal que, fundamentalmente,
se podra observar desde una triple dimen-
sion: en las estructuras fisicas para la
orientacién y deambulacién de forma se-
gura por los espacios comunes; en los for-
matos de las comunicaciones de junta y
adopcion de acuerdos a los propietarios; y;
por supuesto, en la posibilidad de que de-
ban prestarse los apoyos necesarios duran-
te celebracion de las juntas para garantizar
la plena participaciéon de todas las perso-

nas.

La reforma de la Ley de Jurisdiccién Vo-
luntaria y de la Ley de Enjuiciamiento Ci-
vil llevada a cabo por la Ley 8/2021, de 2 de
junio, en sus articulos 7 bis, numero 2 esta-
blece que las personas con discapacidad
tienen el derecho a entender y ser enten-
didas en cualquier actuacién que deba lle-
varse a cabo. Y para ello, en primer lugar,
se recuerda la necesidad de que todas las
comunicaciones, se haran en un lenguaje
claro, sencillo y accesible, de un modo que
tenga en cuenta sus caracteristicas perso-
nales y sus necesidades, haciendo uso de
medios como la lectura facil; y si fuera ne-
cesario, la comunicacién también se hara a
la persona que preste apoyo a la persona
con discapacidad para el ejercicio de su ca-

pacidad juridica. En segundo lugar, se obli-




ga a facilitar la asistencia o apoyos necesa-
rios para que pueda hacerse entender, lo
que incluirda la interpretacién en las len-
guas de signos reconocidas legalmente y
los medios de apoyo a la comunicacién
oral de personas sordas, con discapacidad
auditiva y sordociegas. Y en tercer lugar, se
permitira la participaciéon de un profesio-
nal experto que a modo de facilitador
realice tareas de adaptacion y ajuste nece-
sarias para que la persona con discapacidad

pueda entender y ser entendida.

A la vista de todo lo expuesto, y para dar
sentido a la Ley 6/2022 en materia de pro-
piedad horizontal, parece oportuno plan-
tear un reflexion de /lege ferenda para
desarrollar el marco regulatorio en materia
de accesibilidad cognitiva, en relacién con
la senalizacion de los espacios comunes; las
convocatorias de junta; las comunicaciones
de acuerdos, especialmente los de forma-
ciOn sucesiva; y, por supuesto, para garanti-
zar que en las celebraciones de junta se
pueda disponer de los apoyos que ofrece la
legislacion procesal para garantizar la plena
participacion de las personas con discapa-
cidad en las actividades de la comunidad
de propietarios y, por supuesto, en la legi-
tima defensa de sus derechos en la comu-
nidad especial que se genera en el régimen

de propiedad horizontal.

FUENTES:

1. Encuesta de Discapacidad, Autonomia

personal y Situaciones de Dependencia

(EDAD).

2. Wijk, M. y Van Zuylen, M. (1996). Con-
cepto Europeo de Accesibilidad. Centro

Estatal de Autonomia Personal y Ayudas
Técnicas (CEAPAT)

3. Estudio de la Accesibilidad de las Vi-

viendas en Espana (2018).

4. Centro Aragonés para la Comunicacién

Aumentativa y Alternativa (ARASAAQ).

5. Ejemplos de pictogramas:
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b. Derechos humanos

C. Junta de propietarios

d. Acuerdos

e. Presupuestos
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3. No todo es precio y seguridad juridica: la importancia de
los criterios de habitabilidad en el derecho ala vivienda
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Asens. Arquitecta.
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Vivienda de la Uni-
’ / versitat Rovira i Virgi-
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Hablar de acceso a una vivienda digna sig-
nifica tener en consideracion su precio, la
seguridad juridica de su tenencia, la dispo-
nibilidad de servicios o el estado de con-
servacion del inmueble. Estos aspectos son
muy importantes, sin embargo, hay una se-
rie de criterios de diseno interior menos
conocidos y debatidos que a raiz del confi-
namiento por la COVID 19 han tomado
mayor relevancia, estos criterios se cono-
cen como habitabilidad. Se trata de una se-
rie de normas legales que deben cumplir
las viviendas para considerarse habitables y
por lo tanto las principales herramientas
por las cuales la administracion puede ase-
gurar la calidad de disefno interior de las vi-
viendas. Una reflexién novedosa sobre la
habitabilidad, la calidad y la resiliencia de
las viviendas es la que propone el Trabajo
de Fin de Postgrado de Politicas de Vi-

vienda de la Universidad Rovira i Virgili
“Propuesta normativa en materia de habi-
tabilidad para la Comunidad de Madrid”
mediante una investigacién sobre su regu-
lacién en diferentes regiones y la oportu-
nidad que brindan estas medidas para re-
ducir la exclusiéon residencial, puesto que
no contar con una vivienda que cumpla
con determinadas condiciones supondria

una vulneracién del derecho a la vivienda.

La Federacién Europea de Organizaciones
Nacionales que trabajan con Personas sin
Hogar (FEANTSA) publicé la clasificacion
ETHOS (de sus siglas en inglés: European
Typology on Homelessnes and Housing
Exclusion) como indicador de referencia
en Europa para clasificar los grados de la
exclusion residencial (Garcia y Brindle,
2014, 192) e identifica la vivienda inade-
cuada como una forma mas de exclusion
residencial. Este instrumento tedrico de
clasificacion recoge especificamente den-
tro de la categoria de vivienda inadecuada
el concepto de vivienda que no cumple la
legislacion estatal. Por lo que una buena
definicién y eleccién de los estandares que

convierten una vivienda en digna y ade-



cuada, es decir, de las condiciones de habi-
tabilidad, es imprescindible para que los
poderes publicos puedan asegurar el dere-
cho a la vivienda por medio del entorno fi-

sico adecuado.

La reciente subida de la demanda del alqui-
ler en la Comunidad de Madrid ha provo-
cado el interés de grandes tenedores por la
promocion de viviendas de menor tamano
en este régimen de tenencia (Rodriguez,
2020), generando un aumento de viviendas
de obra nueva econémicamente mas acce-
sibles que podria contribuir favorablemen-
te a aumentar el parque y dar solucién a la
falta de vivienda en la comunidad. Sin em-
bargo, la inexistencia de un marco norma-
tivo en materia de habitabilidad eficiente y
actualizado no garantizara que las nuevas
viviendas contribuyan realmente a reducir
la exclusion residencial si éstas no reunen
las condiciones minimas suficientes el res-
to de su vida util, desvalorizando a la larga

el parque de viviendas.

Las normas vigentes en materia de vivien-
da en la Comunidad de Madrid son las si-
guientes: la Ley 2/1999, de 17 de marzo, de
Medidas para la Calidad de la Edificacion,
el Decreto 111/2018, de 26 de junio, del
Consejo de Gobierno, por el que se supri-
me la cédula de habitabilidad en el ambito
de la Comunidad de Madrid; y para las vi-
viendas protegidas, la Orden de 18 de abril

de 1997, por la que se aprueban las Normas
Técnicas de Diseno y Calidad de las Vi-
viendas con Proteccién Publica de la Co-
munidad de Madrid. Pero como ninguna
de éstas estipula condiciones de habitabi-
lidad, sigue vigente la orden estatal del 29
de febrero de 1944 por la que se establecen
las condiciones higiénicas minimas que
han de reunir las viviendas, existiendo un
claro desajuste entre el mecanismo de re-
gulacién del interior de las viviendas y la
vida que hoy se desarrolla en estos espa-

C10S.

El aumento del parque residencial madri-
lefio y la evidente escasa regulacién en ma-
teria de habitabilidad en esta comunidad,
lleva a plantearse la necesidad de una nor-
mativa autonémica para la Comunidad de
Madrid que pueda garantizar un cuerpo le-
gislativo suficiente en lo relativo a la habi-
tabilidad y la calidad de la vivienda. Me-
diante un estudio comparativo de las nor-
mativas vigentes de habitabilidad en el
contexto del mencionado Trabajo de Fin
de Postgrado, se ha analizado comparati-
vamente la normativa que regula la habita-
bilidad a nivel autonémico y municipal
para después compararlo con el sistema
normativo de la Comunidad de Madrid. Se
han seleccionado tres comunidades que
cuentan con una ley de vivienda propia:

Cataluna, Galicia y Pais Vasco; y dada la

relevancia de la normativa municipal en la



Comunidad de Madrid, por falta de una
autonomica, se han seleccionado también
como casos de estudio los tres municipios
con mayor poblacién de la Comunidad de

Madrid: Madrid, Méstoles y Alcala de He-

nares.

Este estudio comparativo pone en eviden-
cia que la Comunidad de Madrid esta muy
alejada de la media normativa de las comu-
nidades estudiadas y la heterogeneidad de
criterios normativos en la misma region.
Un ejemplo muy claro es la superficie mi-
nima total de la vivienda: la orden de 1944
exige unos espacios de dimensiones mini-
mas que suman 25,5m2 mientras que las
Comunidades auténomas estudiadas exi-
gen superficies interiores de entre 35 m2 y
4omz2 y para mayor desconcierto, el muni-
cipio de Madrid permite viviendas-estudio
de 25m2. La referencia a la dotacion de
servicios higiénicos es otro sintoma de la
desactualizacion de esta norma, puesto que
solo exige retretes de cierre hidraulico, el
sistema de sifén que tienen ya todos los
inodoros que se fabrican, por lo que no

sirve para garantizar ningdn estandar de

calidad.

El estudio comparativo sustenta la pro-
puesta de normativa autonémica para la
Comunidad de Madrid, siguiendo los cinco
grupos conceptuales clave para la habitabi-

lidad estudiados: programa, accesibilidad,

ventilacién e iluminacion natural, dimen-
siones de los espacios, dotacion de la vi-
vienda y sostenibilidad. Tomando como
base los parametros analizados en las co-
munidades auténomas y municipios de es-
tudio, se ha escogido para cada categoria
de habitabilidad una regulacién de las es-
tudiadas o se ha elaborado un parametro
nuevo con valores intermedios o mas exi-
gentes. Los criterios escogidos tienen el
objetivo de dotar a la Comunidad de Ma-
drid de una normativa autonémica homo-
génea, mas exigente que la actual para dar
respuesta en las futuras viviendas a la falta
de terrazas, espacios flexibles, iluminacién
y ventilacion cruzada que se ha puesto en
evidencia tras el reciente confinamiento,
asi como incorporar espacios de trabajo en

la vivienda (Lépez Let6n, 2020).

La superficie total de la vivienda se propo-
ne bastante mayor a la de la orden de 1944
(25,5m2) y mds cercana a las dimensiones
de las comunidades auténomas estudiadas,
estableciendo una cifra de 36mz2. El pro-
grama minimo propuesto, incluye las prin-
cipales funciones de dormir, estar y cocinar
que podra consistir en una estancia unica,
con la condicién de que se pueda compar-
timentar para separar el espacio de estar
comedor-cocina de la zona de dormir.
Ademas, se considera parte imprescindible
del programa un bano, un lavadero interior

o tendedero exterior, espacio suficiente de




almacenamiento y un espacio exterior.
Este ultimo elemento supone una clara di-
ferencia con respecto a todas las normati-
vas estudiadas, que no lo contemplan

como un espacio imprescindible.

Uno de los objetivos mas ambiciosos para
la propuesta de una normativa autonémica
para la Comunidad de Madrid es dotar a
las nuevas viviendas de flexibilidad y resi-
liencia ante los cambios de las necesidades
de los usuarios, concretamente a las nece-
sidades de accesibilidad que surgen a lo
largo de la vida. Las previsiones demogra-
ficas del Instituto Nacional de Estadistica
enuncian que en el ano 2050 el grupo de
edad de mayores de 65 anos alcanzara la
proporciéon mas alta en Espana: 31% (INE,
2020, 8), lo que quiere decir que cada vez
son mas las personas que necesitaran una
vivienda adaptada a necesidades de movili-
dad reducida. Esto es una oportunidad
para dotar a las viviendas que se constru-
yan ahora de un disefio que permita con
pequenas y sencillas modificaciones, con-
vertirse en una vivienda mas apta para este
tipo de necesidades, por ejemplo, estable-
ciendo refuerzos en tabiques donde luego
poder instalar elementos geriatricos o pre-

viendo anchos suficientes de paso.

El espacio de trabajo también es una no-
vedad respecto a las normativas anteriores.

Dado que el teletrabajo va a formar parte

de la vida laboral de muchas personas, se
ha considerado oportuno que se deba con-
siderar un espacio destinado al trabajo
dentro de la vivienda para facilitar esta ta-
rea y una mejor configuracion y relacion de
este espacio con el resto de los espacios de
la vivienda. Se ha optado por exigir que, en
alguno de los espacios de la vivienda, ya sea
en una habitacion o en el salon, se pueda
inscribir un rectangulo de 1,50m por
1,20m, en el que ubicar un escritorio de al

menos estas dimensiones.

Otra medida novedosa seria la exigencia de
la ventilacién natural cruzada en la vivien-
da. Esto quiere decir, que no solo se exige
una superficie de ventilacion minima, si no
que ésta se tiene que producir de forma
cruzada: “cuando la entrada y la salida del
aire se efectiian por aberturas situadas en
diferentes planos, tipicamente opuestos, y
se activa por diferencias de presidon entre

ambos” (Aradjo, 2011).

Todos estos parametros se han puesto en
practica mediante un estudio grafico en el
que se distribuyen dos viviendas cum-
pliendo el minimo de los condicionantes
de la Orden de 1944 y de la propuesta.
Aunque se trata de un ejercicio grafico te6-
rico en el que los espacios se configuran sin
tener en cuenta otros condicionantes,
como los urbanisticos o los comerciales,

demuestra claramente la diferencia en ta-




mano, calidad de los espacios y distribu-
cién de una vivienda en funcion de los pa-
rametros de habitabilidad con que se regu-
len. Se ha representado con un cédigo de
colores los elementos que se han regulado
teniendo en cuenta factores clave como la
accesibilidad (en rosa) y pardmetros basa-
dos en lo aprendido por la cuarentena de-

bida a la pandemia de COVID 19 (en na-

ranja).

Una normativa unificada, que garantice
unos estandares basicos y homogéneos en
toda la Comunidad de Madrid, dotara de
mayor calidad al parque residencial madri-
lefio, el cual podra procurar con mayor efi-
cacia a los habitantes de esta comunidad su
derecho a una vivienda digna y adecuada,
reduciendo la exclusién residencial. Las
condiciones minimas de calidad de los es-
pacios interiores deberian poder ser los
mismos en una regién de mas de 8.000
km” en la que residen cerca de siete millo-
nes de habitantes y no depender del muni-
cipio en la que estas se construyan. Estas
condiciones tampoco deberian ser diferen-
tes en funcién del régimen juridico de la
vivienda, porque lo que define a una vi-
vienda como digna y adecuada no depen-
dera de si es libre o cuenta con proteccion
oficial, por eso la propuesta de habitabili-

dad es homogénea también en este senti-

do.

El gobierno autonémico tiene, no solo la
competencia en materia de vivienda, sino
los recursos necesarios y la capacidad sufi-
ciente para actualizar y renovar la normati-
va en materia de habitabilidad. La falta de
actuacion en estos contextos pone de ma-
nifiesto la preferencia de ayuntamientos y
comunidades auténomas por el impulso de
otras politicas de vivienda con beneficios a
corto plazo en detrimento de consolidar

un parque de viviendas de calidad.

{1} 2020-2021, 1* edicién, Postgrado de Po-
liticas de Vivienda, Catedra de Vivienda de
la URV.
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Nueva obra de la coleccion «Derecho de la vivienda»
de la editorial Tirant lo Blanch

LES POLITIQUES D’HABITATGE Sergio Nasarre Aznar (Dir.), Les
A 'AMBIT LOCAL : o A
P bl : s Unexemple aa Catalunya Sud politiques d’habitatge en ['ambit local.
Sergio Nasarre Aznar [Dir.)
ublicaciones _ Un exemple a la Catalunya Sud (Las

En cada nimero se destaca una
publicaciéon promovida por la
Catedra o en la que participan
investigadores de la misma.

politicas de vivienda en el ambito local.
Un ejemplo en la Cataluina Sur,) Va-

lencia, Tirant lo Blanch, 2022.

Este libro es una guia para com-
B prender mejor la situacién de la vi-
vienda en la actualidad y conocer

cuales son las lineas de actuaciéon

concretas que se pueden llevar a
cabo por parte de los entes locales en esta materia. El lector
encontrard una primera aproximacién académica, lejos de
sesgos, a la problematica de la vivienda, asi como las herra-
mientas de como prevenirla, tratarla o reaccionar a ella: ge-
neracién de nueva vivienda y de nuevas formas de tenencia,
aumento de la oferta de la vivienda ya existente, tratamiento
de las viviendas vacias y de la okupacién, cémo progresar
hacia la asequibilidad, cémo se imbrica la vivienda en el mu-
nicipio y en el territorio y cuestiones relacionadas con la go-
bernanza y la sostenibilidad.



https://editorial.tirant.com/es/colecciones/derecho-de-la-vivienda

Lejos también de digresiones puramente
tedricas, las herramientas estan explicadas
con detalle, pues la obra es fruto de un
trabajo de investigacion y sintesis resultan-
te de la experiencia de los autores en la
elaboracion de rigurosos planes locales de
vivienda en la Catalunya Sud, de la que se
hace su diagnosis, necesariamente previa a
cualquier actuaciéon y que tiene vocacion

ejemplificadora y replicable.

En fin, una obra imprescindible para alcal-
des, concejales, responsables y técnicos de
vivienda de ambito local y autonémico,
asociaciones y fundaciones dedicadas a
promover la vivienda social y para todos
aquellos que deban concebir o implemen-
tar politicas de vivienda, si quieren ser
efectivos en su labor y saber qué funciona
y qué no en nuestro entorno ya nivel inter-
nacional.




Agenda

En cada nimero se destacan
algunas de las actividades llevadas
a cabo hasta el momento por la
Catedra o sus miembros.

1. Revista del COAATT (13 de enero de 2022)

La Dra. Estela Rivas Nieto ha publicado una recensién so-
bre el Congreso nacional sobre vivienda colaborativa y terri-
torio que organizé la Catedra en la Revista del Collegi
d’Aparelladors, Arquitectes Tecnics i Enginyers d’Edificaci6

de Tarragona, num. 91, 2021, pp. 25 i 26.

La revista esta en: https://apatgn.org/web/apatgn/tag

Y la informacién sobre el congreso en: http://housing.urv.-

cat/congreso-nacional-sobre-vivienda-colaborativa-y-territo-

rio/.

2. Participacion en el proyecto europeo EVICT (13 y

14 de enero de 2022)

El Dr. Héctor Simén Moreno particip6 los dias 13 y 14 de
enero en la reuniéon de expertos sobre indulgencia y ejecu-
cién hipotecaria organizada por el Proyecto EVICT de la
Universidad de Groninguen (https://www.eviction.eu). El Dr.

Simon presento la realidad y los principales problemas de la

ejecucion hipotecaria en nuestro ordenamiento juridico.



https://apatgn.org/web/apatgn/tag
http://housing.urv.cat/congreso-nacional-sobre-vivienda-colaborativa-y-territorio/
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https://www.eviction.eu

3. Consejo Asesor en Proyecto Euro-
peo MERGING (18 de enero de 2022)

La Dra. Nuria Lambea Llop particip6 el 18
deeneroseni I
primera reunion
deliZa@onseyo
Asesor del Pro-
yecto europeo
“MERGING
(Housing for immigrants and community
integration in Europe and beyond: strate-
gies, policies, dwellings and governance)”,
del que ha sido invitada a formar parte. In-

formacion sobre el proyecto en: https://

www.merging-housing-project.eu.
4. Seminario (18 de enero de 2022)

El dia 18 de enero de 2022 el Prof. Dr. Ser-

gio Nasarre Aznar im-

partié una clase sobre e
“Los retos de las comu- R - U S

HORITZA

nidades de propietarios

en un nuevo paradig-

32

b

ma”, en el marco del
Grado propio en Ad-
ministracién Inmobilia-
ria de la Universidad de
Burgos. Link del curso:

https://www.ubu.es/grado-propio-en-admi-

nistracion-inmobiliaria-online/enlaces-de-

interes/talleres-y-seminarios.

5. Exposicion (20 de enero de 2022)

AN
> ¢ M=RGING

i INTEGRATION FOR MIGRANTS

Pla Estrategic de Ciutat

El CRAI del Campus Cataluna acoge la
exposicion “El conocimiento y el mundo.
Catedras UNESCO URV” elaborada con
motivo del 7§ aniversario de la fundacién
de la UNESCO,
en la cual parti-
cipa la Catedra
EANFEES GO =d e
Vivienda de la
URV. La exposi-
ci6én se puede ver del 17 al 28 de enero de

2022.

Link: https://www.crai.urv.cat/ca/agenda/

19/exposicio-el-coneixement-i-el-mon-ca-

tedres-unesco-urv-al-crai-campus-catalun-

ya.

6. Plan Estratégico “Reus Horizonte
32= Uoldeiencrotde

2022)

Lo DrassNuria, slham-
bea Llop particip6 el
19 de enero en la se-
gunda sesion de la Mesa
Transversal del Foro
Ciudadano del Plan Es-
tratégico “Reus Hori-

ZONte 32+

Ver mas informacién en https://

horitzo32.reus.cat.



https://www.merging-housing-project.eu
https://www.merging-housing-project.eu
https://www.ubu.es/grado-propio-en-administracion-inmobiliaria-online/enlaces-de-interes/talleres-y-seminarios
https://www.ubu.es/grado-propio-en-administracion-inmobiliaria-online/enlaces-de-interes/talleres-y-seminarios
https://www.ubu.es/grado-propio-en-administracion-inmobiliaria-online/enlaces-de-interes/talleres-y-seminarios
https://www.crai.urv.cat/ca/agenda/19/exposicio-el-coneixement-i-el-mon-catedres-unesco-urv-al-crai-campus-catalunya
https://www.crai.urv.cat/ca/agenda/19/exposicio-el-coneixement-i-el-mon-catedres-unesco-urv-al-crai-campus-catalunya
https://www.crai.urv.cat/ca/agenda/19/exposicio-el-coneixement-i-el-mon-catedres-unesco-urv-al-crai-campus-catalunya
https://www.crai.urv.cat/ca/agenda/19/exposicio-el-coneixement-i-el-mon-catedres-unesco-urv-al-crai-campus-catalunya
https://horitzo32.reus.cat
https://horitzo32.reus.cat

». Publicacion (28 de enero de 2022)

La Revista Escritura publica en su nimero
133 enero-febrero 2022 un resumen y el vi-
deo del Foro Fundaciéon Notariado “Temas
que importan”, donde se habl6 de la reha-
bilitacién y la propiedad compartida y
temporal y en el que particip6 el Prof. Dr.

Sergio Nasarre Aznar.

Link: https://escriturapublica.es/vivienda-

divino-tesoro/.

8. Webinar (3 de febrero de 2022)

Bl
Hiectorn Webinar experto
Simdén
g El proyecto de la ley
i de vivienda a debate
partici-
po el 2 E FECHA HORA
SR ‘ 23 febrero 18h
brero de
LUGAR
202725 e Plataforma Zoom
el «We-

binar SRP-22: Ocupacién ilegal y vivienda
social» en el marco de las Jornadas Forma-
tivas organizadas dentro de la Festividad
de Sant Raimon de Penyafort por el Ilustre
Colegio de la Abogacia Barcelona (ICAB).
El Dr. Simén abordé la problematica de la
okupacion desde la perspectiva del dere-

cho de propiedad y el derecho a la vivien-

da.
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9. Presentacion de libro (15 de febrero

de 2022)

La Catedra

organizaciéon de la Presentacion del li-

DAL EECEP O aemy sl

bro “Hijos Ingratos” de Pascual Ortuno el
15 de febrero en el Palacio Bofarull de

Reus.
10. Publicacion (17 de febrero de 2022)

La Dra. Estela Rivas Nieto ha publicado el
capitulo “La tributaciéon de las cooperati-
vas de vivienda” en la monografia Fiscali-

dad del cohousing de la editorial Thomson

INTERVIENEN Reuters
| AT
Don Sergio Nasarre
Catedrético de Derecho Cvil en la Universitat d.
Rovirn | Vgl Director de ks Citeda
Unesco ov? 'v"?'?\’: S Za 1'
f . Don Julio Tejedor Bielsa Link:
‘.. ‘\1 S | Cotedrdtico de Derecho Administrativo
de B Universidad de Zaragoza
< https://
° Dofia Matilde Cuena Casas o3
y ’? Catedritica de Derecho Cvil Universidad ‘M
. Complutense. Vicepresidenta de la
Fundacion May Derecho h
O M-
Don José Garcia Montalvo i
Catedrdtico de Economia apkkada w
de la Universidad Pompeu Fabea
ters.es/

es/tienda/duo-papel-ebook/fiscalidad-del-

cohousing-duoduo/p/10018994.
11. Webinar (23 de febrero de 2022)

El Prof. Dr. Sergio Nasarre Aznar particip6
el 23 de febrero en el Webinar “El proyecto
de la ley de vivienda a debate”, organizado

por la Fundacién Hay Derecho.

Link: https://www.hayderecho.com/portfo-

lio-item/webinar-expertos-el-proyecto-de-

ley-de-vivienda-a-debate/.
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Esta disponible la grabacion del Webinar
en: https://youtu.be/WgSSR1DnXo2c.

12. Webinar (24 de febrero de 2022)

La Dra.
Caballé Fabra parti-

Gemma

Inmocisnate
EN CASA [&]

Cipé el jueVCS 24 de Para acceder entra en www.inmocionate.com
febrero en el webi-
nar organizado por

SIRA y UCI, donde

se presentd el ba-

ESPECIAL
BAROMETRO

X OLEADA
rometro inmobilia-

¢Qué podemos
esperar del 2022?

T

rio y explicé el im-
pacto que el Proyec-
to de Ley de vivien-
da estatal puede te-
ner en la profesion
de la intermediacién

inmobiliaria.

13. Participacion en el «Encuentro de
Catedras de Innovacion y vivienda de
Espana» (24 de febrero de 2022)

El Dr. Héctor Simén Moreno particip6 el
pasado 24 de febrero en el «<Encuentro de
Catedras de Innovacion y vivienda de Es-
pana» en representaciéon de la Catedra
UNESCO de Vivienda de la URV. El en-
cuentro se celebré en la Escuela Técnica
Superior de Arquitectura de la Universidad
Politécnica de Valencia a iniciativa de la
«Catedra Innovacié en Habitatge». El

evento buscaba ser un foro para intercam-

biar experiencias y fomentar sinergias que

pudieran propiciar futuras colaboraciones.

Link: http://’www.upv.es/contenidos/CHA-
BT AT [-hoti-

Una inciativa do

JUEVES

2@ (V] od fusivall cia_1183615c.html?

FEBRERO ,....S...B.].:‘.... tbclid=IwAR1SI8§-

PaPbb3nWIs Wl

kucDKbsPhQy-

(Q ( XfdfcoyktmHLh-

il YXfoW89gFd7t-
RDTt

IMPACTO DE LA NUEVA LEY
DE LA VIVIENDA EN LA
INTERMEDIACION INMOBILIARIA
Gemma Caballé

DOCTORA EN DERECHO. INVESTIGADORA
EN LA CATEDRA UNESCO DE LA VIVIENDA.

-€!
=

14. Informe y vi-
deo Conference
on the Future of
Europe — Housing
Event (3 de marzo

de 2022)

Ya estan disponibles el Informe y los vi-
deos del Webinar sobre Vivienda organi-
zado por la National University of Ire-
land, Galway, en colaboracién con el Eu-
ropean Movement y The Housing Agency,
en el marco de la Conferencia sobre el Fu-
turo de Europa (Conference on the Futu-
re of Europe). En el Webinar particip6 la
Dra. Nuria Lambea Llop, con la presen-
tacion «Study on Concrete actions for so-
cial and affordable housing in the
EU: housing challenges, lessons learned
and recommendations”. Consultar informe

en:



https://youtu.be/WgSSR1DnX2c
http://www.upv.es/contenidos/CHABITAT/noticia_1183615c.html?fbclid=IwAR1SI8PaPbb3nWIsWl4kucDKbsPhQyXfdfc0yktmHLhYXf9W89Fd7tRDTtQ
http://www.upv.es/contenidos/CHABITAT/noticia_1183615c.html?fbclid=IwAR1SI8PaPbb3nWIsWl4kucDKbsPhQyXfdfc0yktmHLhYXf9W89Fd7tRDTtQ
http://www.upv.es/contenidos/CHABITAT/noticia_1183615c.html?fbclid=IwAR1SI8PaPbb3nWIsWl4kucDKbsPhQyXfdfc0yktmHLhYXf9W89Fd7tRDTtQ
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https://www.nuigalway.ie/media/law/docs/

uploads/Conference-on-the-Future-of-Eu-

rope-Housing-Event-Report.pdf

Consultar las diferentes sesiones del We-

binar en:

CoFoE Housing Event Part 1: https://
youtu.be/w75ziSe K1W§

CoFoE Housing Event Part 2: https://
youtu.be/L.31R4OIHbjo

CoFoE Housing Event
Part 3: https://youtu.be/
UVt]ClloMmw

El Webinar al completo

en: https://youtu.be/
scAg eokRs

15. Plan de Actuacion
Municipal de vivienda
de Asco (8 de marzo de

2022)

El Ayuntamiento de Ascé
ha encargado a la Cate-
dra UNESCO de Vivien-
da la redaccion del plan de actuacién mu-

nicipal de vivienda. Link: https://www.you-
tube.com/watch?v=SjPwxfr fHY.

16. Publicacion (9 de marzo de 2022)

La Dra. Nuaria Lambea Llop ha publicado
el libro «La gestion de la vivienda social en

clave europea», fruto de su tesis doctoral.

LA GESTION DE LA VIVIENDA
AVE EUROPEA

SOCIALEN |

En él encontrarin un analisis exhaustivo
no solo de los modelos de gestion de vi-
vienda social en Espana, sino también de
modelos de gestion en ambito comparado
(concretamente, el modelo de housing as-
sociation inglés y el de woningcorporatie
neerlandés, gestion privada sin animo de
lucro). Asi, el objetivo de esta obra es res-
ponder a la necesidad existente en Espafna
(y aun sin resolver) de disponer de un mar-
co legal comun y funcio-
nal para los proveedores
y gestores de vivienda so-
cial, que permita estruc-
turar y mejorar la eficien-
cia de un sector atomiza-

do y desestructurado.

Enlace al libro: https://

editorial.tirant.com/es/li-

bro/la-gestion-de-la-vi-

vienda-social-en-clave-

europea-nuria-lambea-

llop-9788413976181.

17. Centro social El
Roser del Ayuntamien-

to de Reus (9 de marzo de 2022)

El Dr. Héctor Simé6n Moreno y la Dra.
Niuria Lambea Llop han visitado, el dia 9
de marzo, el Centro social El Roser de
Ayuntamiento de Reus, un equipamiento
de atencion y empoderamiento de las per-

sonas en situacién de vulnerabilidad.
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Link del centro: https://elroser.reus.cat.

18. Programa de actuacion municipal

de vivienda (17 de marzo de 2022)

El 17 de marzo el Prof. Dr. Sergio Nasarre
Aznar participé en el Webinar “La Vivien-
da. Situacién actual y previsiones legislati-
vas” organizado por la Comisioén cientifica

del 160 Aniversario de la Ley Hipotecaria.

Link del webinar: https://www.registrado-

res.org/actualidad/aniversario-ley-hipote-

caria.

Ya esta disponible la grabacién del Webi-

nar. Link: https://www.youtube.com/

watch?v=t2HcPUW Ma238.

19. Publicacion (18 de marzo de 2022)

El Dr. Héctor Simén Moreno ha publicado
el articulo “La ocupacion de viviendas sin
titulo habilitante y los derechos fundamen-
tales y humanos en conflicto” (Housing
squatting and the fundamental and human
rights at stake), en el niim 786 de la Revista
Critica de Derecho Inmobiliario, donde
repasa las dltimas novedades legislativas y
jurisprudenciales sobre esta problematica

desde una perspectiva comparada.
Mas informacion en:

https://www.revistacritica.es/estudios/la-

ocupacion-de-viviendas-sin-titulo-habili-

tante-y-los-derechos-fundamentales-y-hu-

manos-en-conflicto/.

20. Congreso (23 de marzo de 2022)

El Dr. Héctor Simé6n Moreno y la Dra.
Maridalia Rodriguez Padilla participaron
en el Congreso “Innovacién y Proyectos
para el Desarrollo Sustentable. Nuevas
perspectivas en red para las catedras
UNESCO” que organiza FLACAM vy la
red de Catedras UNESCO los dias 23 a 25
de marzo del 2022 con la ponencia “La
cohesion urbana y territorial a través de los
Planes Locales de Vivienda: la experiencia

de la ciudad de Tarragona”.

El objetivo del congreso es aportar ideas y
proyectos innovadores en el marco de los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS),
asi como compartir las experiencias de las
Catedras UNESCO en sus acciones para
alcanzar dichos objetivos y propiciar una

red de Catedras para la sostenibilidad.

Programa del congreso: https://drive.goo-
gle.com/file/d/194EiFLZ6KMGJITL_-
FZ28TelZcqoRrk-/view.

También en el Diari de Sabadell (p. 21)
https://www.docdroid.net/ZtlAakq/

30102021-pdf#page=4.

21. Publicacion (23 de marzo de 2022)

El Prof. Dr. Sergio Nasarre Aznar y la Dra.
Rosa M. Garcia Teruel han publicado el ar-
ticulo “Quince afos sin solucion para la vi-
vienda. La innovacion legal y la ciencia de

datos en politica de vivienda” (Revista Cri-
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tica  de - Percehior Inmobiiarior n?

789/2022).

En esta contribucién cientifica, los autores
analizan las politicas de vivienda de los dl-
timos anos y valoran si se siguieron los cri-
terios de calidad

normativa en su

publicacién.

17/03/22

Asimismo, ex-
ploran el uso de

la ciencia de da-

LEY
HIPOTECARIA

160 anos al servicio
de la seguridad juridica.

.0

Aniversario
1861 - 2021

tos para poder

contribuir a una

legislacién mds
objetiva y basada

en=laevidencia;

teniendo en con-
sideracién el rol
que debe tener la investigaciéon en Dere-

cho en las politicas de vivienda.

El articulo esta disponible en abierto en el

siguiente enlace:

http://housing.urv.cat/portada/recerca/

working-papers/.
22. Seminario (29 de marzo de 2022)

El dia 29 de marzo el Dr. Héctor Simoén
Moreno imparti6 una clase sobre “La
ocupacion de viviendas sin titulo habilitan-
te y los derechos fundamentales y huma-

nos en conflicto”, en el marco del Grado

LA VIVIENDA. SITUACION ACTUAL

Y PREVISIONES LEGISLATIVAS.

M® DEL PILAR RODRIGUEZ ALVAREZ
\ Censor Interventar Registradores

VICENTE GUILARTE GUTIERREZ
Catecdrdtico DC Universidad Valladalid

BASILIO AGUIRRE FERNANDEZ
Director del Servicia de Estudios

CELIA MARTINEZ ESCRIBANO
Letrada adscrita Gatinete Técnico TS

Catedréatico DC | Director Citedra UNESCO

propio en Administraciéon Inmobiliaria de

la Universidad de Burgos.

Link del curso: https://www.ubu.es/grado-

propio-en-administracion-inmobiliaria-on-

line/enlaces-de-interes/talleres-y-semina-

rios.

23. Participa-

cion en el

17.00 h.

Consejo de la
Vivienda de
Tarragona (30
dersmarzoside

2022)

ISABEL CABRAROJO &
Registradora de la Propiedad

El Dr. Héctor

Simé6n participa

SERGIQ NASARRE AZNAR

el proximo
miércoles 30 de
marzo en el primer plenario del Consejo
de la Vivienda de Tarragona en representa-
cién de la Catedra UNESCO de Vivienda.
Este Consejo es un 6rgano de caracter
consultivo y con capacidad de elaborar
propuestas constructivas que guien la poli-
tica de vivienda de la ciudad y es una de las
propuestas que contenia el Plan Local de la
Vivienda de Tarragona 2021-2026, redacta-

do por la Catedra UNESCO de Vivienda.

Mais informacién en: https://smhausa.cat/

consell-de-lhabitatge-de-tarragona/
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24. Concurso ¢{Quieres saber qué in-

vestigo? (30 de marzo de 2022)

El Sr. Pablo Ruiz Osuna particip6 el miér-
coles 30 de marzo en la final del Concurso
de la URV {(Quieres saber qué investigo?
Ha sido seleccionado de entre 30 candida-
tos para llegar a esta final, donde participa-
ron 6 investigadores predoctorales expli-
cando su tesis doctoral en el Teatro Bartri-

na de Reus.

Video: https://www.youtube.com/watch?
app=desktop&v=xOfssgHWF_E&list=PL8
vy YJSA XdwmxetLugzlxjsqmoi YjedsP.

Link: https://www.comciencia.urv.cat/ca/

vols-saber-que-investigo/.

25. Curso CRS (1 de abril de 2022)

Los dias 24 y 31 de marzo la Dra. Gemma
Caballé Fabra impartié, en Barcelona y

Madrid, un curso de Derecho Profesional
Inmobiliario (DPI) ofrecido por SIRA-
CRS Spain.

26. Conferencia (6 de abril de 2022)

El 6 de abril el Dr. Héctor Sim6n Moreno
imparti6 la conferencia “La ocupacién de
vivienda sin titulo habilite y los derechos
humanos y fundamentales en conflicto”
webinar ICAT organizado por el Colegio

de la abogacia de Tarragona.

Link: https://www.icatarragona.com/agen-

da/formacio-icat/4364/conferencia-locupa-

cio-d-rsquohabitatges-sense-titol-habili-

tant-i-els-drets-humans-i-fonamentals-en-

conflicte/.
27. Publicacion (22 de abril de 2022)

El Prof. Dr. Sergio Nasarre Aznar escribe
sobre El Proyecto de Ley de vivienda 2022

para Fedea.

Link de la publicacién: https://hou-

sing.urv.cat/portada/recerca/working-pa-

pers/

28. Proyecto de Ley por el derecho a

la vivienda (25 de abril de 2022)

El lunes dia 25 de abril el Prof. Dr. Sergio
Nasarre Aznar compareci6 en el Congreso
de los Diputados, en el seno de la Comi-
sion de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana del Ministerio, en el marco de las
comparecencias informativas solicitadas
por los Grupos Parlamentarios, en relacion
con la tramitacién del Proyecto de Ley por

el derecho a la vivienda.

Link del programa: https://www.congre-

so.es/actualidad/sesiones-de-comisiones?

p_p_id=Ordenes&p_p_lifecycle=o&p_p_s-

tate=normal&p_p_mode=view&idOrgano=

327&1dSesion=27&fecha=25%2F04%2F202

25

Video: https://app.congreso.es/Audiovi-

sualCongreso/audiovisualdetalledisponi-

ble?codSesion=27&codOrgano=327&fecha-
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29. Conferencia (26 de abril de 2022)

La Dra. Nuria Lambea Llop particip6 el 26
de abril de 2022 en el espacio “Conversa-
ciones”, una iniciativa de SIRA y UCI en
la que se abordaran los retos en la gestion
de la vivienda social. El evento tuvo lugar

en formato virtual.

30. Participacion en Jornadas (28 de

abril de 2022)

El Dr. Héctor Simén Moreno particip6 el
28 de abril de 2022 en las “Jornadas de De-
bate Juridico de Derecho Civil”, organiza-
das por D. Carlos Lasarte y que tuvieron
lugar en el Centro Asociado de la UNED
en Zamora. El tema de su intervencion fue
la “Suspension de la prescripcion adquisiti-
va durante el estado de alarma”. Mas in-
formacion sobre las jornadas esta disponi-

ble en: https://extension.uned.es/activi-
dad/idactividad/26716.

31. Premio (29 de abril de 2022)

La Dra. Estela Rivas Nieto ha recibido el
Premio a la Calidad Docente del Consejo
Social de la URYV, por el proyecto «Juego de

rol: hacemos legislacion tributaria». https://
Inkd.in/ejgRnpQ;j.

32. Publicacion (3 de mayo de 2022)

Ya esta disponible la publicacién de la in-
vestigacion de las Dra. Maria Font i Mas,
Dra. Diana Marin Consarnau, Dra. Nuria
Lambea Llop y Silvana Canales Gutiérrez,
sobre «La regulaci6é catalana sobre les pla-
taformes digitals d’habitatge das turistic
(HUT) i el seu encaix en la normativa i la
jurisprudencia de la Unié Europea» del
Centre d’Estudis Juridics i Formacié Espe-

cialitzada de la Generalitat de Catalunya.

Link: https://Inkd.in/eUg3vtNh .

33. Reus Horizonte 32 (4 de mayo de

2022)

El Prof. Dr. Sergio Nasarre Aznar particip6
el 4 de mayo de 2022 en “En clau de futur:
cicle de debats del Pla Estrategic Reus Ho-
ritz6 32”7, organizado por el Ayuntamiento
de Reus hablando sobre los retos de la vi-

vienda en el siglo XXT.

https://horitzo32.reus.cat/noticie?slug=en-

clau-de-futur-cicle-de-debats-del-pla-estra-

tegic-reus-horitzo-32.

34. Presentacion de libro (12 de mayo

de 2022)
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El jueves 12 de mayo, a las 17h, tuvo lugar
el acto de presentacion del libro «La ges-
tion de la vivienda social en clave
europea» (Tirant lo Blanch), de la Dra.-
Niuria Lambea, fruto de su tesis doctoral,
reconocida con el Premio Extraordinario
de Doctorado de la URV vy dirigida por el
Prof. Dr. Sergio Nasarre. El acto fue en
formato presencial y tuvo lugar en la Sala
de Grados del Campus Catalunya de la

Universidad Rovira i Virgili.

La presenta-
clom . =fhwecsa

del

Carles

cargo
Dr.

Salasecunetas

Carles

rio de Vivien-

da e Inclusién

Social, Gene-
ralitat de Ca-

talunya y de la

m
ﬁ \éiﬁ\\km\“,\, \M' £

Trilla, presidenta de la Fundacion Habitat3
y del Observatori Metropolita de 'Habi-

Sra. Carme

tatge de Barcelona. También contaremos
con las intervenciones del Sr. Ignacio Es-
calante, miembro del departamento de
ediciéon de Tirant lo Blanch, del Dr. Héc-
tor Simén, director de la Catedra UNES-
CO de Vivienda URV y del Prof. Dr. Ser-
gio Nasarre, Catedratico de Derecho civil
de la URV.
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LA GESTION DE LA VIVIENDA SOCIAL EN CLAVE EUROPEA
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Ya esta disponible la grabacién de la pre-
sentacioén del libro de la Dra. Nuria Lam-
bea Llop, “La gestién de la vivienda social

en clavesenropea? Link-‘heep://haus

sing.urv.cat/es/portada/congresos/presen-

tacio-del-llibre-la-gestion-de-la-vivienda-

social-en-clave-europea/.

35. Jornadas (19 y 20 de mayo de 2022)

La Dra. Nuria Lambea Llop participa en
las Jornadas “La innovacién social en la
gestion de parques publicos de vivienda:

una vision in-

Presentacion def Rro

tegradora y
¢ NURIA LAMSEA LLOP transversal el
derecho in-
clusivo a la
vivienda”, or-
ganizadas por
AVS (Asocia-

cién Espanola

Jueves, 12 de mayo a las 17 horas

de Gestores
Puablicos de
Vivienda y Suelo publicos), junto con el
Ayuntamiento de Cadiz y Procasa, los 19 y

20 de mayo, en Cadiz.

Enlace: https://gestorespublicos.org

Enlace del programa: https://gestorespu-

blicos.org/media/transfer/doc/noticias/bo-

rrador_programa_jornada_grupo_socia-

[Savsiseaz cadizelisos22:pdl

36. Congreso (19 de mayo de 2022)
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El Prof. Dr. Sergio Nasarre Aznar particip6
el 19 de mayo en el Primer Congreso de
Ocupaciéon Ilegal en Malaga organizado
por el Ilustre Colegio de la Abogacia de
Barcelona; en la
Mesa redonda:
“El derecho a la

vivienda vs. dere-

Crganizacién . Cétedra UNESCO
de las Naciones Unidas - del Derecho a la vivienda,
para la Educacién, . Universidad Rovira | Virgh
Ia Ciencia y la Cultura

cho a la propie-

dad privada:

Moderador Ponente

Principios consti-

tucionales”.
Ein keFahitbps 5

www.icab.es/es/

Aznar Cervilla Garzén

Catedritico de Derecho Civil Catedritica de Dereche Civil

Universidad Rovira i Virgili Universidad de Cadiz

actualidad/noti-
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dias-19-y-20-de-mayo-de-2022-en-Malaga/.

37. Seminario (20 de mayo de 2022)

El Dr. Héctor Simén Moreno particip6 el
20 de mayo en el Seminario Italo — Spagnolo
Diritti di Acquisto e Prelazione, que organizé
la Universita Degli Studi di Messina
(Italia). Su ponencia llevé por titulo “La

opcion en garantia”.

Link del seminario: https://www.unime.it/

it/dipartimenti/giurisprudenza/eventi/se-

- @R

Catedra UNESCO de Vivienda de la URV - GID-FCJ
Seminario: “,Qué es investigar en Derecho?”

© <

Dr. Sergio Nasarre  Dra. Maria Dolores Dr. Gabriel Doménech Dr. Aurelio Gurrea

Catedritico de Derecho  Profesor de Derecho de sociedades,

25 de mayo de 2022

Lugar: Sala de Juntas del Campus Cataluna de la Universidad Rovira i Virgili (Avda
Catalunya, 35, Tarragona). Asistencia libre con inscripcion ’tmta
Formato hibrido: Es posible se?\uirlo online en el siguiente enlace (%d
ttps://bit.ly/3DGwkké
Para mas informacién: office.housing@urv.cat

D(PARTAM!NI’ DE DRET PRIVAT, FACULTAT DE
FINANCER
Umhl lov-ra i Virgili
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minario-italo-spagnolo-diritto-di-acquisto-

e-prelazione-venerdi.

38. Webinar (23 de mayo de 2022)

El Master en De-

recho de la Em-

UNIVERSITAT
ROVIRA i VIRGILI

Citedra de Vivienda

GID
FC

presa y la Con-
tratacion (MU-
DEC) de la Uni-

versidad Rovira i

Ponente Ponente

Virgili organizo
tres webinares los

digz3 i iyostde

mayo, con parti-

Pascual Martinez

cipacion de los

administrativo regulacién financiera y Derecho

Universidad de Valencia - concursal

Singapore Management University

11:00h. CET Registradores de

la Propiedad.

rosoft Teams):

39. Seminario

o CIENCIES
wmummp

© (25 de mayo de

2022)

El miércoles 25 de mayo tuvo lugar el Se-
minario”<Qué se investigar
ent Derechoz & endlatSalasdeuntasfcel
Campus Cataluna. El Seminario conté con
la participacién del Dr. Aurelio Gurrea
Martinez, profesor de Derecho de socie-
dades, regulacion financiera y Derecho
concursal en la Singapore Manage-
ment University, la Profa. Dra. Maria
Dolores Cervilla Garzén, Catedratica de
Derecho Civil en la Universidad de Cadiz,

y el Prof. Dr. Gabriel Doménech Pascual,
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Catedratico de Derecho administrativo en
la Universidad de Valencia. El Seminario
tratd la innovacion en Derecho, los méto-
dos y los tipos de investigacion juridica,
etc. pues la investigacion es clave para dar

una docencia de calidad.

El Seminario esta impulsado por la comi-
si6on de formacién del GID con la cola-
boracién de la Facultad de Ciencias Juridi-
cas, la Catedra UNESCO de Vivienda y el
Departamento de Derecho Privado Proce-

sal y Financiero.

Ya esta disponible la grabacion del Semina-

rio: http://housing.urv.cat/es/transferencia/

seminario-que-es-investigar-en-derecho/.

40. Inmocionate 2022 (25 y 26 de mayo

de 2022)

Los dias 25 y 26 de mayo la Dra. Gemma
Caballé Fabra estuvo presente en el Inmo-
cibénate 2022 que se celebra en Sevilla para
estar al dia de las novedades y las tenden-
cias del sector inmobiliario en Espana.

Link: https://www.inmocionate.com.

41. Webinar (27 de mayo de 2022)

La Dra. Nuria Lambea Llop participé en la
Jornada “Acceso a la vivienda de las fami-
lias en situacion de exclusion social: avan-
zando en politicas de consenso”, organiza-
das por EAPN-ES (Red Europea de Lucha
contra la Pobreza y Exclusién Social en el
Estado espafnol) y EAPN Islas Baleares,

que tuvieron lugar el 27 de mayo en el Par-
lamento de las Islas Baleares, en Palma de
Mallorca.

Enlace de la jornada: https://www.eapn.es/

actividades/211/jornada-acceso-a-la-vivien-

da-de-las-familias-en-situacion-de-exclu-

sion-social-avanzando-en-politicas-de-con-

SENsSoO.

42. Presentacion de libro (3 de junio de

2022)

La Dra. Maridalia Rodriguez Padilla pre-
sento su libro “El fideicomiso inmobiliario
y la inversién extranjera como instrumen-
tos para mitigar el déficit habitacional” el
viernes 3 de junio en el Salon de Actos de
la Biblioteca Eugenio de Trias del Par-
que El Retiro. El evento esta organizado
por la Embajada de la Republica Domi-
nicana en el marco de la celebracién de la
Feria del Libro de Madrid 2022.

La presentacién estuvo a cargo del Prof.
Dr. Sergio Nasarre, Catedratico de la Uni-
versidad Rovira i Virgili y de la propia au-
tora, quien ofrecié un analisis general de la

obra.

Ya esta disponible la grabacién de la pre-

sentacién del libro: http://housing.urv.cat/

presentacio-del-llibre-el-fideicomiso-in-

mobiliario-y-la-inversion-extranjera-como-

instrumentos-para-mitigar-el-deficit-habi-
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tacional-el-caso-de-la-republica-dominica-

na-madrid/.

43. Publicacion (13 de junio de 2022)

Link del programa: https://www.negocios.-

com/el-inmobiliario-a-fondo-i-por-que-el-

precio-de-la-vivienda-no-deja-de-subir/

: Link de la
[FatSracaSils o
grabacion:
vana Cana- g feria del liro B | BN e
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les Gutié- = :
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ficZ Naspls
: | o , ‘ p3DSukyE.
b 1 1ca d 0O e 1 EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y La Embajada de la Reptiblica Dominicana ante el Reino de Espana, <
',:S":XS:‘:S;IOF:;::A":";‘:G&?:? en el marco de la celebracion de la Feria del Libro de Madrid 2022,
ar t 1/ cu 1 o DEFICIT HABITACIONAL tiene el honor de invitarle a la presentacion del libro 45. Planes
« “EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y LA INVERSION EXTRANJERA e ie
Las plata‘ COMO INSTRUMENTOS PARA MITIGAR EL DEFICIT HABITACIONAL” municipa-
} de Maridalia Rodriguez Padilla. x
fO rmas Vvir- Presentacién a cargo del Prof. Dr. Sergic Nasarre Aznar, le S d (8 A\ =

catedrético de Derecho Civil de la Universidad Rovira i Virgili.

tuales de la
economia
social y la
economia
colaborati-
va: una po-
sibilidad mas de acceso a la vivienda y
desarrollo de los ODS 8§, 11 y 12 en tiempos
de la COVID-19", en la revista Direito
Processual Civil — Os Desafios do Desen-

volvimento Sustentavel Global e Digital.

Link: https://revistas.rcaap.pt/juridica/arti-

cle/view/26291.

44- Proyecto (15 de junio de 2022)

El Prof. Dr. Sergio Nasarre particip6 en el
programa “El inmobiliario a fondo ¢Por

qué el precio de la vivienda no deja de su-
bir?”

El viernes 3 de junio del 2022 a las 12.45 h.
en la Biblioteca Eugenio Trias, Parque El Retiro.

vienda (17
de junio de

Entrada libre hasta completar aforo.

2022)

La Catedra
participa en
el Consejo de la Vivienda de la Espluga de

Francoli.

Links: https://www.efmr.cat/blog/

2022/06/15/es-crea-el-consell-de-lhabitatge-

de-lespluga-de-francoli/

https://taci2.tv/l-espluga-de-francoli

https://www.novaconca.cat/noticia/151457/

es-constitueix-el-consell-de-lhabitatge-de-

lespluga-de-francoli-amb-participacio-

dadminist

https://catalunyadiari.com/tarragonadigi-

tal/conca-de-barbera/constitueix-consell-

habitatge-espluga-francoli-2022

46. Publicacion (21 de junio de 2022)
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La Sra. Silvana Canales Gutiérrez ha publi-
cado el articulo “Perspectivas comparadas
de competencia judicial internacional en la
UE y México en las controversias entre el
huésped-consumidor y la plataforma digi-
tal de alojamiento turistico» en la Revista
mexicana de Derecho Internacional, Pri-
vado y compara-
doaams 47).
itk hiatpsl

amedip.org/re-

vista-mexicana/.

47. Publicacion
(29 de junio de

2022)

El préximo 29 de
junio la Dra.
Gemma Caballé
Fabra estuvo en
Malaga para impartir el curso Derecho
Profesional Inmobiliario. Mas informacion

en: https://www.crsspain.es/__manteni-

mientos-cursos/2022-06-29-derecho-profe-

sional-inmobiliario-malaga-29-06-2022-29-

06-2022/.

48. Workshop internacional 3o de ju-

nio y 1 de julio de 2022)

Las Universidades de Southampton (UK),
Deakin (Australia) y Rovira i Virgili (Espa-
fia) organizaron el workshop internacio-

nal ‘Living Cheek by Jowl: Socio-legal

explorations of the challenges of housing
intensification” los dias 30 de junio y 1
de julio de 2022 en Onati. En él se trata-
ran diversos aspectos relacionados con
la vivienda, el entorno urbano y“vivir en

comunidad”. Links: https://www.iisj.net/

es/workshops/living-cheek-jowl’-socio-le-

, gal-explorations-

challenges-hou-

sing-intensifica-

tion
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Sobre esta Revista

Esta Revista (antes Newsletter) se distribuye ordinariamente a los partners
y al comité cientifico de la Catedra UNESCO de Vivienda de la URYV, asi
como a todo el mundo a través de iBooks en formato multimedia. Tam-

bién existe una version en PDF en la web de la Catedra.

Ni la Catedra UNESCO de Vivienda, ni los editores, ni la URV, coinciden
necesariamente con las opiniones expresadas en los articulos aqui publi-
cados.

La Revista tiene una periodicidad semestral.
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Sergio Nasarre Aznar, Héctor Sim6n Moreno, Niria Lambea Llop
ISSN: 2386-2068

Catedra UNESCO de Vivienda de la Universidad Rovira i Virgili
Avda. Catalunya, 35, 43002, Tarragona (Espana)
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